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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-

ber 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wrttemberg (GemQO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Ertingen in
offentlicher Sitzung am . . ... .. den Bebauungsplan ,Hinter den Garten I

Erisdorf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB als Satzung
beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 09.11.2021 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten I, Erisdorf besteht aus
folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 09.11.2021

- Textteil in der Fassung vom 09.11.2021

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Hinter den Garten I1*, Erisdorf tritt mit der
ortsiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémitliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den e
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Jurgen Kdhler, Burgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK
zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II¥, Erisdorf
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jurgen Kdéhler, BUrgermeister
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TEIL I

WA

GRZ 0,4

GFZ0,8

WH 6,50

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II*, Erisdorf

Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 84
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 84 (2)

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke

1.1.1.2 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 81 (5
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im WA nicht zul&ssig.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung g§9 (D1
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)
1.2.1  Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse §16(2) 3
§20 (1)
1.2.2 Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1
§19 (4)

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6
tberschritten werden.

1.2.3 Hochstzulassige Geschossflachenzahl 8§16 (2) 2
§20(2)

1.2.4  Hochstzulassige Wandhohe in Meter Uber EFH 8§16 (2) 4
8§18 (1)

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Wandhohe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO /

BauNVO

BauNVO
BauNVO
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GH 9,00

1.25

1.3

131

14

14.1

15

1.6

E—

1.6.2

AulRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Hochstzulassige Gebaudehdhe in Meter Uber EFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Gebaudehohe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.
Hinweis: Beim Flachdach wird die Gebaudehthe
ausschlie3lich durch die Wandhdhe bestimmit.

Hohenlage der Gebaude (* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH)

Die EFH darf max. 0,50 m Uber der mittleren angrenzenden
Strallenhohe entlang der Grundstlicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind bis zu 0,30 m zul&ssig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.
Bauweise

offene Bauweise

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) pro
Wohngebaude

- Bei Einzelhausern sind max. 3 WE pro Wohngebéaude
zulassig

- Bei Doppelhausern sind max. 4 WE pro Wohngebéaude
zulassig (pro Doppelhaushalfte = 2 WE)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Geringfiigige  Uberschreitungen durch  untergeordnete
Bauteile sind zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zul&ssig:

- Zufahrten und Wege,

- Garagen, Carports, Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO,

§16 (2) 4
§ 18 (1)

§9(3)

§9 (1) 2

§ 22 (2)

§9(1)6

§9(1)2

§23(1,3)

§ 23 (5)

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO

1.V.m.8812,14 BauNVO
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1.7

1.7.1

1.7.2

<V> 1.7.3

1.8

1.9

D 1.10

Verkehrsflachen §9(1)11

Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehweg etc.) ist unverbindlich.

offentliche Verkehrsflachen 8§89 (111

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

Gehweg
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8§9(1)11

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache 8§89 (111

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach & 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9(1) 10

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Ho6he uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zulassig sind:

GroRRkronige Baume mit Kronenansatz iber 2,5 m Hohe.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze §9(1)4

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieBungsstral3e sind
mit mind. 5,0 m Abstand, Garagen mit Zufahrt parallel zur
ErschlieBungsstralle sind mit mindestens 2,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten.
Carports sind ebenfalls mit mindestens 2,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten

Flache fur Versorgungsanlagen 89 (1) 12
hier: Umspannstation

Der Standort kann der gegebenen Situation angepasst
werden.

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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1.11
s
-R- ) 1.12
L 4
1.13
- 1.13.1
1.13.2
1.14

1-15

1.16

1.16.1

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit

Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die im Plan  festgesetzten Flachen  fur  die
Regenwasserrickhaltung - R - sind als offene Mulden
auszubauen.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Grinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Bereich fiir RW-Versickerung

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Bereich fur Erdwall

Flachen fur die Landwirtschaft

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach & 14 (1) BauNVO und sonstigen
baulichen Anlagen unzulassig.

Flachen fur Aufschuttungen
hier: Anlage eines kleinen Erdwalles zur Abweisung des

zuflieRenden Oberflachenwassers

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Malinahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

geeereel 1.16.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung gemal Pflanzlisten.

§9 (1) 13 BauGB

§9(1)14 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9(1) 18 BauGB

§9(1) 17 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB
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In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen unzulassig.

@ 1.16.1.2 Pflanzgebot von Baumen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen —
Bepflanzung gem. Pflanzlisten.

Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen
Situation angepasst werden.

@ 1.16.1.3 Pflanzerhalt von B&umen

Der im Lageplan zeichnerisch festgesetzte Bestandsbaum
ist zu erhalten und zu pflegen.

1.16.1.2.1 Pflanzgebot 1 (ohne Darstellung im Plan) —

1.16.2

1.16.3

Baumpflanzung Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Grundstick ein
standortgerechter, hochstammiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort ist
frei wahlbar, das Nachbarschaftsrecht ist dabei zu beachten.
Im Plan festgesetzte Pflanzstandorte kénnen angerechnet
werden. Die Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste. Die
Mindestqualitaten und Vorgaben fiir die Ausfilhrung sind zu
beachten.

Weitere Minimierungsmal3nahmen

- Es wird empfohlen, Flachdacher als Griindacher mit einer
extensiven Dachbegriinung auszuflihren, soweit sie nicht
als Terrassenflache genutzt werden.

Verbindliche Festsetzungen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden

Goldammer, Haussperling:

Rodung der Gehdlze und Baufeldfreimachung im Umgriff
auB3erhalb der Brutperiode in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar.

Erhalt des vorhandenen Obstbaums im Norden des
Baugebiets.

Alle Fledermausarten:
Rodung der Gehdlze im Winterhalbjahr in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar

Es sollten Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst
gering ist. Derzeit sollten vor allem LED-Lampen mit

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

GEMEINDE ERTINGEN
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1.16.3

1.17

] N - -

I 1110

1.18

EJ 1.18.1

1.18.2

entsprechendem Spektrum ohne UV-Anteil und einer
Farbtemperatur von mindestens 3.000 Kelvin eingesetzt
werden. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so
gering wie mdglich sein. Das Leuchtmittel darf nicht aus der
Lampe herausragen. Das Schutzglas muss flach sein, um

Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung).

Eine

Abstrahlung in die freie Landschaft oder auf angrenzende

Geholze ist ebenfalls zu vermeiden.
Pflanzlisten

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pubescens)
Buche (Fagus silvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Katzchenweide (Salix caprea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kletterpflanzen:

Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Stréucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicear xylosteum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Weil3dorn (Crataegus mongyna)
Strauchweide (Salix spez.)

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR-FR -LR)

zu belastende Flachen

Obstbaume:

Holzapfel (Malus silvestris)
Holzbirne (Pirus communis)
Brettacher

Jakob Lebel

Josef Musch

Schoner aus Herrenhut
Weiler Klarapfel

Kickacher

Martens Gravensteiner
Neue Poiteau

Gelbmostler

Ulmer Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
Grof3e griine Reneklode
Wangenheims Friihzwetschge
Mirabelle

Sauerkirsche

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Haselnuss (Corylus avellana)
Holunder (Sabucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wollschneeball (Viburnum lantana)

§9(1)21 BauGB

LR - Leitungsrecht RW-Kanal zugunsten der Gemeinde

Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen durfen nicht
Uiberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich

Grenze des
Bebauungsplanes
Nutzungsschablone

raumlichen

§9(7) BauGB

Geltungsbereichs des
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Planungsrechtliche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone

1 — Art der baulichen Nutzung

1 2 2 — héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 4 3 — hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
4 — héchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

b 6 5 — hdchstzulassige Wandhohe (WH) in Meter tiber EFH

7 6 — hiéchstzulassige Gebaudehéhe (GH) in Meter Gber EFH
7 — Bauweise

s

Nachrichtliche Ubernahme § (6) BauGB

2.1

15,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur
Kreisstralle K7538 - Anbauverbotsstreifen

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aufllerhalb der Baugrenzen zuldssig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StraRenverkehrsbehdrde.

3. Kennzeichnung und Hinweise
3.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
_— vorhandene Grundstlicksgrenzen
A geplante Grundstticksgrenzen
Flurstiicknummern (beispielhaft)
197
m\ vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und
S\ 53 bestehender Nutzung (beispielhaft)
]:| geplante Geb&ude (Vorschlag)
34 geplante Grundstiicksnummer (beispielhaft)
GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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4500 MagRlinie (beispielhaft)

/ Vorhandene Ho6henlinien in Meter Gber NN

3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

3.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

3.4 Wasser- und Bodenschutz
Der im Zuge der BaumalRhahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmalR zu
beschranken.

35 Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.

3.6 Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
unginstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Larmbelastigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebaude zu errichten bzw. zusatzliche Schallddmmmalnahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht Gberschritten werden.

3.7 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Ho6hen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthdéhennetz 2016, abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in Meter Uber
Normalhéhen-Null (NHN))

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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3.8

3.9

3.10

3.11

Immissionen

An das Plangebiet grenzen im Osten, Studen und Westen landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke. Es wird auf die zu erduldenden, nutzungsbedingten
Storeinflisse hingewiesen, wie z.B. unverzichtbare Diingearbeiten oder Larm
durch landwirtschaftliche Maschinen.

Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe K7538. Es wird auf
mdglichen StralRenverkehrslarm hingewiesen.

K7538

Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenflachen bestehenden
Grundstucksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen diurfen Nebenanlagen i. S. von § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO), d. h. Hochbauten, Stellplatze und
Garagen und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen usw. nicht
zugelassen werden (8§ 12 Abs. 6 und§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
auBBerhalb der Baugrenzen zulassig sein konnen, dirfen innerhalb des
vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Genehmigung des StraRenamtes.

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der ({berértlichen Stralie,
besonders im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es ist durch die Uberértliche
Stral3e vorbelastet. Der StralRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet,
sich an den Kosten evtl. notwendig werdender SchutzmafRnahmen (z. B.
Schallschutz) zu beteiligen.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déachern der geplanten
Gebaude durfen keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung der
Sonnenstrahlen in den Modulen auftreten, die die Verkehrsteilnenmer auf der
klassifizierten Stral3e erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem Winkel
anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3 m Uber der
Fahrbahn ausschlief3t. Alternativ kann die Reflexionswirkung auch durch eine
entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

Regenwasserzisternen
Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert, sind
diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern sowie
Abschwemmmassen und Sedimenten der Dirmentingen-Subformation.

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes im Bereich der Dirmentingen-Subformation ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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4.1

4.2

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens im Bereich der Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse  http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung  LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, hingewiesen.

Anlagen zum Bebauungsplan

Lageplan in der Fassung vom 09.11.2021

Begriindung in der Fassung vom 09.11.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jurgen Kdéhler, Burgermeister

GEMEINDE ERTINGEN

SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN GARTEN I, ERISDORF

Seite 13 von 24



TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten I, Erisdorf

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Planerfordernis nach 8 1 (3) BauGB / Verfahren

Generelle Ziele und Zwecke der Planung

N o g s~ wwDd e

Auswirkungen der Planung

7.1 ErschlieBung

7.2 Ver- und Entsorgung

7.3 Auswirkungen auf das Klima

7.4 Artenschutz

8. Altlasten

9. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

11. Flachenbilanz

12. Anlagen

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN GARTEN I, ERISDORF

Seite 14 von 24



1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 3,82 ha mit den Flurstiicken Nr. 193, 193/1, 195, 196, 197, 199, 202 und 203, der
Wegeflache Flurstiick Nr. 200 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 192, 206/2, 387, 388
und der Wegeflache 416 und Teilflachen der Kreisstralle K7538.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen der offentlichen Verkehrsflachen ,Eulenweg®,
Flurstick Nr. 130/9 und ,Hinter den Garten®, Flurstick Nr. 130 sowie
durch die Wohngrundstiicke, Flurstiicke Nr. 192/2, 130/10-13 und 198,

Im Osten durch eine Wegeflache entlang der KreisstralRe K7538 und durch die
Flurstiicke Nr. 201, 203/3, 204, 205, 206, 206/1 207, 222, 212, 223, 224
sowie Teilflachen der Kreisstrale K7538 und des Flurstiickes Nr. 206/2,

Im Siden durch Teilflachen der Flurstliicke Nr. 387 und 388 und durch Teilflachen
der Wegeflache Flurstiick Nr. 416,

Im Westen durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 192.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand des Ortsteiles Erisdorf der Gemeinde
Ertingen. Es schlie3t stidlich an das bestehende Baugebiet ,Hinter den Garten* an.

Ostlich des Planbereiches, in ca. 35 — 130 m Entfernung, verlauft die KreisstraRe K7538.
Das Plangebiet (kiinftiger bebaute Bereich) umfasst eine Breite von ca. 180 m und eine
Tiefe von ca. 130 - 200 m.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich tUberwiegend um
Ackerflachen.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Besitz der Gemeinde.
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Luftbild Bestand (unmalstéblich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundsticke des Plangebietes befinden sich Uberwiegend im Auf3enbereich nach 8
35 BauGB, lediglich die geplanten Versickerungsflachen im Nordosten liegen im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinter den Garten®“.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt innerhalb des Planbereichs ,Wohnbauflache -
Planung“ und ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen einer Berichtigung an die geplante Nutzung
angepasst werden.
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Bebauungsplan

"Hinter den Gérten |1
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[

Lageplan - Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmaf3stablich)

5. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

In Ertingen, als auch in Erisdof ist eine stetige Nachfrage nach Wohnstandorten gegeben.
Zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll im stdlichen Bereich des
Teilortes Erisdorf ein Wohnbaugebiet entwickelt werden. Das geplante Wohngebiet
,2Hinter den Garten 11“ schlie3t sudlich an bereits vorhandene Wohnbebauungen an.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erstellung dieses Wohnbaugebietes geschaffen werden.

§ 13b BauGB - Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 1,0 ha, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Diese Voraussetzungen erflllt der
Bebauungsplan ,Hinter den Garten II*.

Der Bebauungsplan schlie3t im Siden an bestehende Wohnbauflachen an, wodurch die
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB lberplant
werden kénnen.

Nach 8§ 13a Abs.1 Satz 4 und Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulédssigkeit von Vorhaben
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begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind im Rahmen des Bebauungsplanes
keine  Grinde gegeben, die einer Pflcht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes vor und es liegen keine Pflichten nach 8§ 50
BImSchG vor. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die betroffenen Schutzgiter insgesamt zu beflrchten.

Eine Uberprifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren
einschranken, erfolgt in Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller planungsrelevanten Grundlagen
und Anregungen wird dennoch eine zweistufige Blrger- und Behdrdenbeteiligung
durchgefuhrt.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 16.09.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplanverfahren ,Hinter den Garten I in Erisdorf gefasst.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Siedlungsstruktur und der vorhandenen Topographie.

Im stadtebaulichen Entwurf ist die HaupterschlieBung vom Eulenweg im Norden
vorgesehen. Von dieser fuhrt eine RingerschlieBung mit 2 weiteren kurzen Stichstralzen
zum inneren Bereich des Baugebiets. Mittelfristig soll eine weitere Anbindung im Westen
bis zum Amselweg und im Osten bis zur Kreisstral3e erfolgen. Im Siden ist eine
Notausfahrt Giber die bestehende Wegeverbindung angedacht.

Im stadtebaulichen Entwurf sind 35 Einfamilienhduser und 4 Doppelhauser geplant.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundsétzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

e Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

e Festsetzungen einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschossflachenzahl (GFZ)

Festsetzungen hdchstzuldssiger Wandhohen (WH) und Geb&dudehéhen (GH)

Generell offene Bauweise fur Geb&udelangen bis 50 m

landschaftliche Einbindung durch BepflanzungsmalRhahmen

Konzept zur Behandlung vom anfallenden Oberflachenwasser
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7.1

7.2

7.3

7.4

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Erschlieung

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt im Norden vom Eulenweg und
im Osten von der Kreisstraf3e K7538 aus. Die innere ErschlieRung bildet eine Ringstral3e
von der 2 weitere kurze StichstralRen abgehen.

Die geplante innere ErschlieBungsstralRe erhalt ein StralBenraumprofil von 5,75 m Breite,
teilweise mit begleitendem Gehweg von 1,50 m Breite.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt so, dass gering verunreinigtes Dachflachenwasser
in den Regenwasserkanal eingeleitet werden soll. Belastetes Hofflachenwasser- und
hausliches Abwasser sowie Regenwasser aus offentlichen Verkehrsflachen muss in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Eine Behandlung des Regenwassers aus den Dachflachen ist nicht erforderlich. Das aus
den Dachflachen kommende Niederschlagswasser wird tUber den Regenwasserkanal zu
mehreren Retentionsbecken geleitet, dort abgepuffert / gedrosselt und Uber den
vorhandenen Regenwasserkanal in den Rétenbach abgewirtschaftet.

Um Starkregenereignissen aus den sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen vorzubeugen, wird entlang des sidlichen Weges im Plangebiet, auf den
einzelnen neuen Grundsticken, ein kleiner Erdwall angelegt, um zuflieBendes
Oberflachenwasser abzuweisen.

Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Erisdorf.
Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zugrunde gelegt.

Zur Regenwasserriickhaltung werden geeignete RickhaltemalRnahmen getroffen.
Darlber hinaus sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig und erwiinscht.
Artenschutz

(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 04.10.2021)
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Ertingen beabsichtigt im Bereich ,Hinter den Garten I am sidlichen
Ortsrand des Teilorts Erisdorf ein Wohngebiet auszuweisen. Auf dem Gelande befinden
sich derzeit hauptsachlich Ackerflachen, sowie Weideflachen und ein alterer Obstbaum.
Zur Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Belangen
wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung orientiert sich an den
fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehérde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die europaischen
Vogelarten betrachtet.

Es wurden Kartierungen fur Flederméause, Vogel und die Zauneidechse durchgefihrt. Im
Ergebnis sind mehrere Brutvogelarten in der Umgebung des geplanten Baugebiets und
zwei Fledermausarten innerhalb des geplanten Baugebiets und angrenzend festgestellt
worden. Die Zauneidechse wurde nicht nachgewiesen.

Nach dem Abschichtungsprozess sind Arten aus der Gruppe der Vogel verblieben, die
einer weiterfihrenden Priufung auf Verbotstatbestéande hin unterzogen wurden. Fir diese,
sowie flr die Artengruppe der Flederméause wurden konfliktvermeidende MaRnahmen
vorgesehen (s. Kap. 7).

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das
geplante Vorhaben weder flr gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Anhang IV der
FFH-Richtlinie, Europdische Vogelarten) noch fir streng geschitzte Arten
Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden. Die genannten
konfliktvermeidenden MalRhahmen sind zu beachten (s. a. Kap. 7).

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zulassig festgesetzten Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet —
Wohngebaude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke -
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soll den angrenzenden Wohnnutzungen als auch der geplanten Nutzung Rechnung
getragen werden.

Durch den Ausschluss von - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen fiir sportliche
Zwecke sollen Stoérungen der geplanten Gebietsstruktur vermieden werden. Der
Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da diese
Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht
gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung werden primar im Ortszentrum von
Ertingen und Erisdorf konzentriert und kommen somit fir diesen Bereich im Weiteren
ebenfalls nicht in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlisse weiterhin gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mafl3gabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hdchstzuldassige Grundflachenzahl (GRZ), eine hoéchstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fur die Bauquartiere in
Form einer hochstzulassigen Wandhéhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Ergénzung in
diesem Bereich erzielt werden.

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden. Dies ermdglicht den Bauherren zusatzlich zum Hauptgebaude
entsprechende Garagen, Stellplatze, Wege, Zufahrten oder Nebenanlagen etc. errichten
zu kénnen. Offentliche und nachbarliche Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Hb6henlage der Gebaude
Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) orientiert sich an den geplanten Stralenhéhen.

Bauweise und lUiberbaubare Grundsticksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird eine ,offene Bauweise® festgesetzt. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von Baukoérpern
auf max. 50 m.

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tUber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zuriickbleiben. Die (Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten
werden.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Zufahrten und Wege, Garagen,
Carports, Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO zulassig.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude

Im Plangebiet wurde die Zahl der zulassigen Wohnungen auf 3 Wohnungen pro
Wohngebaude bei Einzelhausern und auf 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte bei
Doppelhausern beschrankt.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohnungen handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralen  werden als offentliche  Verkehrsflachen mit
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt. Die separaten Gehwegeverbindungen stellen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dar. Offentliche Griinflachen werden als
Verkehrsgrinflachen und als Flachen fur die Regenwasserriickhaltung festgesetzt.

Versorgungsanlagen
Eine erforderliche Umspannstation wurde im Plan festgesetzt.

Geplante RW-Leitungen werden durch ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze ist auf
dem gesamten Grundstiick méglich, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
mdoglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung gegeben ist. Als Einschrankung
sind die Mindestabstande zu offentlichen Verkehrsflachen zu beachten. Dies ist zur
StralBenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur StralRe
angeordneten Garagen noch genigend Stauraum zur Verfligung steht.

Als Malnahme fiur die RulUckhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen sowie von StralBenflachen Uber Regenwasserkandle den geplanten
Regenwasserrickhaltebereichen im Nordosten des Plangebietes zuzufthren.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz

Die Festsetzung von BepflanzungsmaRnahmen entlang der ErschlieBungsstralle ist zur
StralBenraumgestaltung erforderlich. BepflanzungsmaBnhahmen am Rande des
Plangebietes dienen der Ortsrandeingriinung.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind insektenfreundliche Stral3enbeleuchtungen
vorzusehen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Als nachrichtliche Ubernahme ist entlang der tberértlichen VerkehrsstralRe der K7538
eine 15,0 m breite Abstandsflache — Anbauverbotsstreifen - ebenfalls von baulichen
Anlagen freizuhalten.

Flache fur die Landwirtschaft
Im Bereich der Sichtflache im Kreuzungsbereich der KreisstraRe werden die bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt.
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10.

11.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. & 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 16.09.2019 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten Il in Erisdorf gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 07.10.2019 bis
04.11.2019 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgefuhrt.

Am 14.12.2020 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten Il in Erisdorf gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.02.2021 lag der Bebauungsplan vom 12.02.2021
bis 19.03.2021 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 04.10.2021 den geanderten Bebauungsplanentwurf gebilligt und den erneuten
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II* in Erisdorf gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 07.10.2021 liegt der Bebauungsplan vom
18.10.2021 bis 02.11.2021 zur erneuten o6ffentlichen Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache: ca. 3,82 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 24.510 m?
bei GRZ 0,4 = Netto Bauflache 9.804 m?

4xDH - [IVG / 35 xEinzelhauser- 1l VG
0 743 m? / 0 628 m?

1 - 669m? 16 - 654 m? + Wall 82 m?

2 - 744 m? 17 - 711 m?+ Wall 70 m?

3 - 730m? 18 - 538 m?

4 - 615m? 19 - 639m*> 31 - 673 m?

5 - 570 m? 20 - 622m* 32 - B12m?

6 - 619m? 21 - 618m* 33 . 602 m?

7 - 722m? 22 - 573m* 34 - 591 m?

8 - 743 m? 23 - 579m* 35 . 55 m?

9 - 671m? 24 - 635m* 36 - B00M?
10 - 611 m? 25 - 638m* 37 - 614 m?
11 - 598 m? 26 - 633m* 38 - 544 m?

12 - 532m?+Wall48m? 27 - 671m? 39 . 542 m?
13 - 625m2+Wall79m? 28 - 527 m?
14 - 644 m?>+Wall77m?> 29 - 629 m?
15 - 644 m?>+Wall76 m*> 30 - 674m?
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Stralen 4.350 m?
Verbreiterung Feldweg im Siiden 150 m?
Verbreiterung Feldweg im Stdosten 1.685 m?
Linksabbieger K7538 / Verkehrsgrin 2.510 m?

Wege, separat 130 m?
Gehwege, stralenbegleitend 550 m?
Versickerung 3.053 m?
Umspannstation 35 m?
privater Erdwall 442 m?
Verkehrsgrinflachen 35 m?
Flache fur die Landwirtschaft 700 m? - 13.650 m?
12. ANLAGEN

12.1 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Biro Zeeb &
Partner, Uim vom 04.10.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den
Jurgen Kdéhler, Burgermeister

Plan aufgestellt am: 09.11.2021

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

MuhlstraBe 10
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Kressbronn, den
Rainer WalRmann, Stadtplaner
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GEMEINDE ERTINGEN

I) SATZUNG lber die drtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Hinter den Garten II*, Erisdorf

Fassung vom: 09.11.2021
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),
Baden-Wirttemberg zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Ghl. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ertingen in 6ffentlicher Sitzung am ... ... .. die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten 11, Erisdorf im
beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Hinter den

Garten 11, Erisdorf deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den
Garten Il Erisdorf besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 09.11.2021

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 09.11.2021

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den
Garten 11, Erisdorf tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von
Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jurgen Kdéhler, BUrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten I,
Erisdorf

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jirgen Koéhler, Blrgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II¥, Erisdorf

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Garagen und Nebengebaude missen in Material und
Farbgebung dem Hauptgebaude entsprechen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn sie betriebstechnisch begrindbar und
stadtbaulich vertretbar sind.

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Materialgestaltung der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO

Zulassige  Dachformen und Dachneigungen gem.
Planeintrag.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushalften dieselbe
Dachneigung zu errichten.

Hinweis:
Flachdacher begrint oder geneigte Dacher begrint bis zu
einer Dachneigung von 10° sind zulassig und erwinscht.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

1.3 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Es ist nur eine Gaubenform pro Geb&ude zulassig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Die max. Breite der Dachaufbauten
einschlieB3lich. evtl. Dacheinschnitte darf insgesamt 3/4 der
zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten.
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1.4 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in brauner,
rotbrauner, grauer oder anthrazit Farbe einzudecken. Fir
Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und
gleicher Farbgebung des Daches auszufiihren.

1.5  Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind flr Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind
als Griunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Ein Ziel der Gemeinde Ertingen ist der Schutz von Arten,
insbesondere der Bienen und Insekten im Allgemeinen. Um
dieses Ziel zu unterstitzen verpflichten sich die kinftigen
Bauherrn, die nicht fur Gebaude oder Zufahrten, Wege und
Lagerflichen in  Anspruch genommenen  privaten
Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen, zu begriinen
und zu pflegen. Das Anlegen von losen Kies- und
Materialschiittungen ist daher nicht zulassig. Die Anlage
einer Kiesrollierung um die AuBenwéande von Gebauden als
Spritzschutz und gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon
ausgenommen.

1.6 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen §74(1)3 LBO

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sowie in StraBeneinmindungsbereichen sind zu vermeiden.

Einfriedungen (tote  und lebende), Stitzmauern,
Sichtschutzelemente u.a. missen zur Offentlichen
Verkehrsflache einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Einfriedungen generell:

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu
erhalten, sollten Zaune einen Mindestabstand von
mindestens 15 cm zum natlrlichen Gelande einhalten und
auf Sockelmauern verzichtet werden.

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN GARTEN I, ERISDORF

Seite 5von 12



1.7 Stellplatznachweis §74(2)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m? Wohnflache
- bei WE > 50 m?2 Wohnflache

1,0 Stellplatz
2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze je
Wohngebaude sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.

Ein Stauraum von mindestens 5,0 m vor Garagen wird als
Stellplatz angerechnet.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
09.11.2021

2.2 Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
09.11.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den
Jurgen Kdéhler, BUrgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II¥, Erisdorf

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich
R&aumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Begrindung der o6rtlichen Bauvorschriften

ok w0 Dbdh e

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 3,67 ha mit den Flurstiicken Nr. 193, 193/1, 195, 196, 197, 199, 202 und 203, der
Wegeflache Flurstiick Nr. 200 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 192, 206/2, 387 der
Wegeflache 416 und Teilflachen der KreisstralRe K7538.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen der o&ffentlichen Verkehrsflachen ,Eulenweg®,
Flurstick Nr. 130/9 und ,Hinter den Garten“, Flurstick Nr. 130 sowie
durch die Wohngrundstiicke, Flurstiicke Nr. 192/2, 130/10-13 und 198,

Im Osten durch eine Wegeflache entlang der KreisstralRe K7538 und durch die
Flurstiicke Nr. 201, 203/3, 204, 205, 206, 206/1 207, 222, 212, 223, 224
sowie Teilflachen der Kreisstrafle K7538 und des Flurstiickes Nr. 206/2,

Im Siden durch das Flurstick Nr. 388 und durch Teilflachen der Wegeflache
Flurstick Nr. 416 und Teilflachen des Flurstiickes Nr. 387,

Im Westen durch eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 192.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand des Ortsteiles Erisdorf der Gemeinde
Ertingen. Es schlie3t stidlich an das bestehende Baugebiet ,Hinter den Garten® an.

Ostlich des Planbereiches, in ca. 35 — 130 m Entfernung, verlauft die KreisstraRe K7538.
Das Plangebiet (kiinftiger bebaute Bereich) umfasst eine Breite von ca. 180 m und eine
Tiefe von ca. 130 - 200 m.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich tUberwiegend um
Ackerflachen.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Besitz der Gemeinde.

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN GARTEN I, ERISDORF

Seite 8 von 12



Luftbild Bestand (unmalstéblich)

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundsticke des Plangebietes befinden sich Uberwiegend im Auf3enbereich nach 8
35 BauGB, lediglich die geplanten Versickerungsflachen im Nordosten liegen im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hinter den Garten®.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur &uleren Gestaltung der baulichen Anlagen,
Dacheindeckung, Dachgestaltung und Dachaufbauten sind erforderlich, um die
notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fiihren
zu einer guten Einfigung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Flachdacher und geneigte
Dacher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in Ertingen. Diese
Dachformen entsprechen den o6rtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugangen sind erforderlich, um

GEMEINDE ERTINGEN
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insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzulassigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen
auf das Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergéarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. Gemal dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Daruiber hinaus regelt § 9 Abs. 1 LBO dass nicht Uberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke Grunflachen sein missen soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Abstanden von Einfriedungen an Verkehrsflachen sind
aus Grinden der StralRenraumgestaltung erforderlich.

Erfahrungsgemall werden im landlichen Raum Uberwiegend Zaune oder Lebend-
Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext zu den Fahrbahnbreiten ist es
erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum StraBenraum festzulegen. Hierdurch kann
gewabhrleistet werden, dass gerade bei Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand zur
Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegeniber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, H6he und der
Abstand der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Nach 8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO konnen verkehrliche oder stddtebauliche Grinde die
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
Zu.

Allgemeine Grinde:

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehort die Gemeinde Ertingen
zum landlichen Raum. Die Gemeinde ist recht unzureichend an das Ooffentliche
Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Der o6ffentliche Personennahverkehr in
Ertingen deckt lediglich den nétigsten Bedarf ab. Daher ist auch in Zukunft verstarkt mit
einer Zunahme der Anzahl der Kraftfahrzeuge zu rechnen, vor allem vor dem Hintergrund
nach wachsender Mobilitdt in der Bevdlkerung. Ein Ausbau des offentlichen
Personennahverkehrs kann zwar in Verdichtungsrdumen zu weiteren Verbesserungen
fihren, er kann jedoch in der Regel im landlichen Raum sicherlich nicht zu einer
gleichwertigen Alternative zum motorisierten Individualverkehr ausgebaut werden. So ist
davon auszugehen, dass die Haushalte speziell im Bereich von Einzel- und
Doppelhausbebauungen i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um
die fur die tagliche Lebensfiihrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Griunde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeltsten
ruhenden Verkehr aul3erhalb der oOffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Stral3enbreiten von 5,75 m innerhalb der internen Erschlie3ung soll der
StralBenraum nicht mehr ausschliel3lich Verkehrsbedirfnisse befriedigen, sondern zur
Begegnungsstatte fur die dort lebenden Menschen werden. Die Gestaltung des
Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander einladen. Fir
Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur
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erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem 6ffentlichen
Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde sollen die internen
ErschlieBungsstralen  Uberwiegend als  gemischt genutzte  Verkehrsflache
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

In diesen Bereichen kann die offentliche Verkehrsflache ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflache jedoch nur dann erflillen, wenn die Flache nicht tGberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Griinde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wirde. Mit der Erh6hung der
Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen soll dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Erhdéhung der Stellplatzzahl fuhrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundsticken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatsédchlich dort abgedeckt
werden muss und die Inanspruchnahme des StralRenraumes zum Abstellen von
Fahrzeugen reduziert wird.

Aus den genannten Grinden ist eine Erhéhung der Stellplatzzahl fur die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 16.09.2019 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten Il in Erisdorf gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 07.10.2019 bis
04.11.2019 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflhrt.

Am 14.12.2020 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II* in Erisdorf gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.02.2021 lag der Bebauungsplan vom 12.02.2021
bis 19.03.2021 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 04.10.2021 den geadnderten Bebauungsplanentwurf gebilligt und den erneuten
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten II* in Erisdorf gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 07.10.2021 liegt der Bebauungsplan vom
18.10.2021 bis 02.11.2021 zur erneuten o6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den e
Jurgen Koéhler, Birgermeister
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften ,Hinter den Gérten 11“, Erisdorf

1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 16.09.2019
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 26.09.2019
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 26.09.2019

gem. 8 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. § 3 (1) und vom 07.10.2019
§ 4 (1) BauGB bis  04.11.2019

5. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung am 14.12.2020
des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung am 04.10.2021
des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und erneute
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am  04.02.2021

Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und am 07.10.2021
§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 12.02.2021
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 30.11.2020 bis  19.03.2021
gem. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen vom 18.10.2021
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 22.09.2021 gem. § 3 (2) bis 02.11.2021
und 8§ 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am
Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Ertingen,den e
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom ........ Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefihrt.

Ertingen, den R PP
(BURGERMEISTER)

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG - VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN GARTEN II*, ERISDORF



Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am

Ertingen,den e
(BURGERMEISTER)
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