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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL...

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 WH ....m 0. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) kinnen nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauhlVO)

Maximale traufseitige Wandhohe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhéhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zihlen dabei mit; Hauptge-
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25

FH ....m 3. NN

bdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoB-
fliiche des obersten GeschoBes um mind. 50 % Kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Geschofe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone des obersten Gescho-
Bes bleiben unberiicksichtigt. (Hinweis: Erlduternde Skizze zur
Festsetzung, siehe Ziffer 6.14)

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebtude mit Terrassengeschol handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der Dach-
fraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dach-
abschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit Terrassengeschol handelt) an der Oberkante
der hdchsten Attika; von auBen sichtbare Mauem als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effekfive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hachsten
Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
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TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des
obersten GeschoBes um mind. 50 % kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben
unbericksichtigt. (Hinweis: Erlduternde Skizze zur Festsetzung,
sighe Ziffer 6.14)

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mif TerrassengeschoB handelt) an der hochsten Stelle
der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgen-
der MaBigabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
fen werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hahe des
Gebtudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist daher nicht relevant.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.6 0 Offene Bauweise
(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)

2.7 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablone)
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2.10

211

212

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E./D...Wo

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNV0; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, Stellpldtze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulssig. Zur Verkehrsfldche ist mit Gberirdischen
baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten, um
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu begintrichtigen.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablone)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen, temporir

Wenn der Umstand eintritt, dass die festgesetzte dffentliche Ver-
kehrsfldiche "Espenweg" vollstindig bis zur Einmindung in die "Ro-
senstraBe" hergestellt und an diese angebunden ist, erfolgt im Be-
reich der Anbindung des Baugebietes "Inneres Tal l1I" mit dem Flie-
derweg ein Riickbau der Verkehrsfliiche. Die Verkehrsfliche wird im
Rahmen einer Bebauungsplan-Anderung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO (siehe Pkt. 2.1) festgesetzt (§ 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 7

Gemeinde Ertingen « Bebauungsplan "Inneres Tal lll" sowie die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

5,50

©

Versickerung von Nie-
derschlagswasser in dem
Baugebiet

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als land-
und forstwirtschaftlicher Weg

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflachen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Hierbei
wird die Regenwasserriickhaltung, -teilversickerung und -drosselung
siidlich des Baugebietes in einem vorhandenem zentralen Regen-
wasserriickhalte- und Sickerbecken vorgenommen.

Die Ableitung des innerhalb des Baugebietes (Baugrundsticke) ent-
stehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser in
die Schmutzwasserkanalisation ist unzuldssig. Dies gilt auch fir
Uberldufe von Anlagen zur Regenwassermutzung (so genannte Zis-
fernen) ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art,

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)
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2.18

2.19

2.20

(Offentliche Grunfliche

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

LI J JE JL JL ]

I Y O O Y B

Offentliche Griinfldche als Eingriinung

Aut diesen Fldchen ist die Ableitung von Niederschlagswasser der of-
fentlichen (nicht befestigten und an den Regenwasserkanal ange-
schlossenen) Flichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Ertingen in Form von un-
terirdischen Infrastrukturleitungen (Schmutz-/Regenwasserkandle,
Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel).

Die Infrastrukturleitungen sind mit Stellpldtzen, Carports und bau-
lichen Nebenanlagen Gberbaubar. Eine Uberbauung mit Hauptge-
biuden oder Garagen ist nicht zuldssig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Striuchem (sog.
"Tiefwurzler") ist innerhalb des Leitungsrechtes unzuldssig.

Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schdden an der Leitung
sollfe jederzeit und ohne viel Aufwand mdglich sein.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Ertingen in Form von un-
terirdischen Infrastrukturleitungen (Schmutz-/Regenwasserkandle,
Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel).

Die Infrastrukturleitungen sind mit Stellpltzen, Carports und bauli-
chen Nebenanlagen Gberbaubar. Eine Uberbauung mit Hauptgehiu-
den oder Garagen ist nicht zuldssig.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Striiuchem (sog.
"Tiefwurzler") ist innerhalb des Leitungsrechtes unzuldssig.
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2.22 O

2.23 CﬁDOO

224 Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schiden an der Leitung sollte
jederzeit und ohne viel Aufwand maglich sein.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzende Striucher, variabler Standort; es sind ausschlief-
lich Gehélze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flichen sind ausschlief-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Griinfldchen als Eingrinung sind mit Gehdlzen zu
bepflanzen und durch max. zweischiirige Mahd pro Jahr als mitt-
leres Griinland auszubilden und zu pflegen.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
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2.25

Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

Stréiucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdorn (rataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 800 m” (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
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Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche

Strducher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Paffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
2.26 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
I\’\’\Q\I Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Inneres Tal l1I" und der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres
Tal II" der Gemeinde Ertingen.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.28 Anderungsbereich

== Die Inhalte des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" (Fassung vom
30.10.2009, rechtsverbindlich seit 12.11.2009) sowie alle Ande-
rungen, Ergtinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden im Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Inneres Tal 11" vollstiindig durch diese ersetzt. Nun-
mehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser
Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Luordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
sechs Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungshe-
reiches vollstiindig dieser Planung zugeordnet:

Fliche ~ Gemarkung  Flur-Nummer MaBnahme
1 Erisdorf 362 Oberbodenauftrag

2 Ertingen 3485 Umwandlung eines Ackers in Griin-
land mit Obstbaumreihe

3 Ertingen 3794 Umwandlung Acker in Griinland
4 Ertingen 4875 Umwandlung Acker in Grinland
5 Ertingen 1887 (Teilfliche) ~ Anlage Gewdsserrandstreifen

b Ertingen 3479 und 3482 (e Umwandlung Acker in Grinland
Teilflichen)

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Hinweise:

Die Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal III" vom
26.06.2015 wurde vom Biro fir Landschaftsokologie Grom, Alt-
heim, erarbeitet. Die genaue Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte
kann sich im Laufe des weiteren Verfahrens dndern und wird mit
dem Satzungsbeschluss festgesetzt.

Lur daverhaften Sicherung der externen AusgleichsmaBnahmen ist
im Verhdltnis zwischen der Gemeinde als Planungstriger und dem
Landkreis ein Gffentlich-rechtlicher Vertrag zu schlieBen. Befinden
sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde, ist alternativ auch eine
Selbstverpflichtungserkldrung  (Gemeinderatsheschluss) der Ge-
meinde madglich.
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Ausgleichsfliche T (maBstabslos):
(Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal I11" des Biros fiir Landschaftsikologie Grom vom 10.09.2015)

MaBnahmen:

- Auftrag von Oberboden
- Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflchenkonzept des Biros
fir Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ausgleichsfliche 2 (maBstabslos):

(Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal 11I" des Bros fiir Landschaftstkologie Grom vom 10.09.2015)

-t - -« t O 4

MaBnahmen:

- Umwandlung eines Ackers in Griinland durch Ansaat einer standortgerechten
Saatgutmischung

- Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Ab-
transport des Mahguts; erste Mahd ab 1. Juni; Verzicht auf die Ausbringung
von Diingemitfeln in den ersten 5 Jahren; ab dem 6. Jahr ist eine Festmist-
diingung im Abstand von wenigen Jahren zuldssig; vollstandiger Verzicht auf
die Aushringung von Pflanzenschutzmitteln)

- Pflanzung von Obstbaum-Hochstimmen

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflichenkonzept des Bii-
r0s fur Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ausgleichsfliche 3 (maBstabslos):

(Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal 11I" des Bros fiir Landschaftstkologie Grom vom 10.09.2015)

MaBnahmen:

- Umwandlung eines Ackers in Griinland durch Ansaat einer standortgerechten
Saatgutmischung

- Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Ab-
transport des Mahguts; erste Mahd ab 1. Juni; Verzicht auf die Ausbringung
von Diingemitteln in den ersten 5 Jahren; ab dem 6. Jahr ist eine Festmist-
dingung im Abstand von wenigen Jahren zuldssig; vollstindiger Verzicht auf
die Aushringung von Pflanzenschutzmitteln)

- Anlage einer Saumfliche entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze durch
Herbstmahd jedes 2. Jahr

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflichenkonzept des Bi-
r0s fir Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ausgleichsfliche 4 (maBstabslos):
(

Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal 111" des Biros fir Landschaftsokologie Grom vom 10.09.2015)

=
R «
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MaBnahmen:

Umwandlung eines Ackers in Griinland durch Ansaat einer standortgerechten
Saatgutmischung

Entwicklung einer arfenreichen Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Ab-
transport des Mahguts; erste Mahd ab 1. Juni; Verzicht auf die Ausbringung
von Diingemitteln in den ersten 5 Jahren; ab dem 6. Jahr ist eine Festmist-
dingung im Abstand von wenigen Jahren zuldssig; vollstindiger Verzicht auf
die Aushringung von Pflanzenschutzmitteln)

Anlage eines abgestuften Waldrandes aus heimischen, standortgerechten
Laubholz-Arten

Anlage einer Saumfliche entlang des Waldrandes durch Herbstmahd jedes
2. Jahr

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflichenkonzept des Bii-
r0s fir Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ausgleichsfliche 5 (maBstabslos):

(Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal 11I" des Bros fiir Landschaftstkologie Grom vom 10.09.2015)

MaBnahmen:

Anlage eines Gewdsserrandstreifens durch Belassen und Sichern der einge-
sefzten natiirlichen Sukzession

Riickschnitt der Gehalze im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Acker-
fldchen bei Bedarf

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflichenkonzept des Bii-
r0s fir Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ausgleichsfliche 6 (maBstabslos):

(Quelle: Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal 11I" des Bros fiir Landschaftskologie Grom vom 10.09.2015)

MaBnahmen:

- Umwandlung einer vendssten Ackerfldche in eine Grinland durch Ansaat ei-
ner standortgerechten Saatgutmischung

- Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Ab-
transport des Mahguts; erste Mahd ab 1. Juni; Verzicht auf die Ausbringung
von Diingemitteln in den ersten 5 Jahren; ab dem 6. Jahr ist eine Festmist-
dingung im Abstand von wenigen Jahren zuldssig; vollstandiger Verzicht auf
die Aushringung von Pflanzenschutzmitteln)

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem Ausgleichsflichenkonzept des Bi-
r0s fir Landschaftsokologie zu entnehmen.
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Ortliche Bauvorschriften (0BV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

L__ ]

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der drilichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Inneres Tal IlI" sowie zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" der Gemeinde Ertingen.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Dicher von Hauptge-
baduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiberdach-
ungen efc.) sowie fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Ge-
rdteschuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LB0)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach zuldssig),

oder Flachdach

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zu-
einander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen. (Hinweis: Erldu-
ternde Skizzen zur Vorschrift, siehe Ziffer 6.14)

Als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer Dachneigung von
max. 3°.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher.
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(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablone)

45 Materialien Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher sind alle Materialien mit Aus-
nahme von blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne Be-
schichtung) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs.1 Nr. 1 LBO)

4.6 Farben Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.
Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.
(874 Abs.1 Nr. 1 LBO)
4.7 Anzahl der Stellpldtze in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in dem
dem Baugebiet Baugebiet betrdgt (bei der Berechnung ist aufzurunden):
WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20
Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)
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48 Abstandsfldchen Die Tiefe der Abstandsfldchen bei Errichtung von Gebduden mit Ter-
rassengeschol (dritte Ebene) betrdgt 0,6 aller Wandhahen. Hin-
weis: Dies gilt fir alle Gebdudeseiten/Ebenen und auch bei einem
zuriickversetzten Terrassengeschob.

Bei Errichtung von Gebduden ohne TerrassengeschoB bleibt die in
der Landesbauordnung vorgeschriebene, allgemeine Tiefe der Ab-
standsflachen von 0,4 der Wandhdhe unverdndert.

(874 Abs. 1 Nr.7 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
89 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

ELLLULLLULU_U

3F!THHTHW"H

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Ostrand des Donau- und

Schwarzachtales zwischen Marbach Riedlingen" (Schutzgebiets-
Nr.4.26.030), auBerhalb des Geltungsbereiches;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
F\ /1 7] . N . . .
6.1 ] i Weiterfiihrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
L grenzenden Bebauungsplanes "Inneres Tal Il der Gemeinde Erfingen
(siehe Planzeichnung);

6.2 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

6.3 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

64 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe

Planzeichnung)

6.5 Nr......;....m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

6.6 g B‘% Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

3 nung)
6.7 W T T Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-

o nung)

6.8 204V Kabe Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, 20-kV-Erdkabel der
Netze BW, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den hier-
fir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung)
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6.9 W Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung)

6.10 Wossald Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, Wasserleitung der Ge-

asserleitung ) . . .
meinde Ertingen, (siehe Planzeichnung)

6.11 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, Gasleitung Erdgas
Sudwest Netz GmbH, (siehe Planzeichnung)

6.12 Lotung Teekon Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, Telekomleitungen der
Deutschen Telekom, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung
in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Plan-
zeichnung)

6.13 o Haupt-Abwasserleitungen  unterirdisch, Regenwasser-  und
Schmutzwasserkandle der Gemeinde Ertingen (siehe Planzeich-
nung)

6.14  Erlduternde Skizzen Lur Definition des TerrassengeschoBes (Ziffer 2.4 und 2.5)
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6.15

6.16

Lur Definition des Pultdaches (Ziffer 4.3)

100 % parallel

Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser
und Bodenschutz

Ergdnzende Hinweise

100 % parallel mind. 75% max. 25 %

In dem Baugebiet soll Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
chen anfillt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdg-
lich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund versickert
werden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Unbelastete Baden sollten abgetragen und wieder verwendet wer-
den (siche § 202 BauGB). Es wird empfohlen, den anfallenden hu-
mosen Oberboden auf anderen, verbesserungswiirdigen Fléchen
aufzubringen, um hier eine Verbesserung der Bodenfunktionen zu
erzielen. Die Lagerung von Oberboden sollte in Mieten von hchs-
tens einem Meter Hohe erfolgen. Bei Lagerung des Oberbodens von
einem Zeitraum ldinger als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung anzusden.

GemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-

Seite 27

Gemeinde Ertingen « Bebauungsplan "Inneres Tal lll" sowie die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Ertingen
behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung dber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser), sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustandigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmaBiger Versatz).

In privaten Grundstiicken sollte unverschmutztes Niederschlagswas-
ser versickert werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln, Schweinemastbetrieb, Biogasanlage efc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) zu
rechnen. AuBerdem ist mit Ldrm-Immissionen durch den sidlich ge-
legenen Tennisplatz zu rechnen.
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6.17

6.18

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Plan-
zeichnung

Die Hohenangaben dber NN beziehen sich auf das Bezugshohen-
system DHHN 12.

Lur Sicherung der Umsetzung der Pflanzgebote in dem Baugebiet
(private Grundstiicke) ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
die Bepflanzung als Auflage mit aufzunehmen (§ 135a BauGB, § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 14ff BNatSchG, inshesondere § 15 Abs. 4
BNatSchG).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfish-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Ertin-
gen noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt ent-
sprechend der zugeordneten Farbe und damit auch Gber festgesetzte
Nutzungsketten hinweg.
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] Satzung iiber den Bebauungsplan

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S.1748), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),
hat der Gemeinderat der Gemeinde Erfingen den Bebauungsplan "Inneres Tal l1I" sowie die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Inneres Tal II" in 6ffentlicher Sitzung am 21.09.2015 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Inneres Tal llI" sowie der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Inneres Tal II" ergeben sich aus deren zeichnerischem Teil vom 14.09.2015.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden sechs Ausgleichsflichen/-mafBnahmen au-
Berhalb des Geltungshereiches dieser Planung vollstindig zugeordnet. Die Ausgleichsfldche 1 befindet sich auf
der FI.-Nr. 362 der Gemarkung Erisdorf, die Ausgleichsfldche 2 auf der FI.-Nr. 3485 der Gemarkung Ertingen,
die Ausgleichsfliche 3 auf der FI.-Nr. 3794 der Gemarkung Ertingen, die Ausgleichsfliche 4 auf der Fl.-
Nr. 4875 der Gemarkung Ertingen, die Ausgleichsfldche 5 auf der FI.-Nr. 1887 (Teilfliche) der Gemarkung
Ertingen, die Ausgleichsfliche 6 auf den Fl.-Nm. 3479 und 3482 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung Ertin-
gen.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Inneres Tal III" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal |I" bestehen
aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.09.2015. Dem Bebauungsplan, der 1. Anderung und jeweils
den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die Begriindung vom 14.09.2015 beigefiigt, ohne deren Bestandteil
ZU sgin.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Inneres Tal 11" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" der Gemeinde
Ertingen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10

Abs. 3 BauGB).

(Jirgen Kahler, Birgermeister)

(Dienstsiegel)
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8 Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501), § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI.1S.1748), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509), hat der Gemeinderat der
Gemeinde Ertingen die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Inneres Tal [1I" sowie zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" in offentlicher Sitzung am 21.09.2015 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltunasbereich der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Inneres Tal l1I" sowie zur
g asp

1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" ergeben sich aus deren zeichnerischem Teil vom
14.09.2015.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Inneres Tal 111" sowie zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Inneres Tal II" bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.09.2015. Den ortlichen Bau-
vorschriften wird die Begriindung vom 14.09.2015 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 [BO
erlassenen Grtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,-€ (Hunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die rlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Inneres Tal 111" sowie zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Inneres Tal II" der Gemeinde Erfingen treten mit der orfsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Jirgen Kahler, Birgermeister)

(Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.2
9.1.21

9.1.24

9.1.25

9.1.2.6

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am siddstlichen Ortsrand der Gemeinde Ertingen. Er ist
Teil eines groBeren, riumlich zusammenhdngenden Gebietes, fir das im Jahr 2009 das planerische
Gesamtkonzept "Inneres Tal 1" erarbeitet wurde. Dieses gesamte Plangebiet wird im Norden durch
die "Dirmentinger StraBe" Richtung Kanzach und im Westen durch den bestehenden Ortsrand be-
grenzt. Sidlich und siidwestlich schlieBen sich Streuobstbestdnde an. Im Osten befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flchen.

Der erste Bauabschnitt im Siiden des Gesamtgebietes wurde durch den Bebauungsplan "Inneres
Tal II" bereits planerisch umgesetzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nun der zweite
Bauabschnitt nordlich des ersten Bauabschnittes verwirklicht.

Dieser 2. Bauabschnitt umfasst den zentralen Teil des Gesamtgebietes (etwa ein Siebtel der Ge-
samtfliche). Er wird im Norden durch landwirtschaftliche Fldchen, im Siden durch die in Entste-
hung befindliche Bebauung des 1. Bauabschnittes, im Osten durch den Feldweg "Klingelhecke"
sowie im Wesfen durch das Wohngebiet "Inneres Tal I" begrenzt.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereits rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Inneres Tal 1", und zwar ohne Liicke und ohne Uberlagerung.

Im Siiden schlieBt der Geltungshereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Inneres
Tal II" an. Im Bereich der Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 3548/3 und 3548/4 wurde hier eine
1. Anderung dieses Bebauungsplanes durchgefihrt, um die bislang als dffentliche Griinfldchen dar-
gestellten Bereiche zukiinftig als Wohnbauflachen nutzbar zu machen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 3502 (Teilfldche),
3502/34 (Teilflache), 3538/3 (Teilflache), 3539 (Teilflche), 3540 (Teilfliche), 3541 (Teilfldche),
3542, 3543, 3546, 3548, 3548/1 (Teilfldche), 3559/2 (Teilfldche), 3580/1 (Teilfldche), 3548/2
und 3548/3.
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9.2
9.2
9211

9.2.12

9213

922
922

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden gepriigt von der teils bewaldeten, flachhiigeligen Altmordnen-
landschaft des Naturraumes "Donau-Ablach-Platten”.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden. Die Flachen werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches fllt nach Siidwesten hin ab. Die Anschliisse
an die bereits vorhandene Bebauung im Westen und an die "Talstrafe" und den "Fliederweg" sind

unproblematisch. Von Sidwesten nach Nordosten steigt das Gelande auf einer Linge von ca.
220,00m um 11,00 m von 575,00 m G.NN. auf 586,00 m 4.NN. an.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnraum-Bedarfs der ortsansssigen Bevilkerung sowie des Wohnraum-Bedarfes auf Grund von
Wanderungsgewinnen. Die Nachfrage zu Wohnbaugrundstiicken in der Gemeindeverwaltung ist
groB. Derzeit liegen bereits 8 konkrete Anfragen von Bauwilligen bei der Verwaltung vor. Die tat-
siichliche Anzahl Interessierter ist sicherlich noch hdher, da einige weitere Inferessenten die Bemi-
hungen der Gemeinde zur Schaffung eines neuen Wohngebietes aufmerksam verfolgen und sich
schon des Ofteren nach dem Stand der Planungen erkundigt haben. Anfang des Jahres 2015 wurde
der letzte Bauplatz im Baugebiet "Inneres Tal 11" verduBert. Bereits seit Herbst 2014 waren alle
Baupliitze reserviert. Die Gemeinde kann im Hauptort Ertingen derzeit leider keine Wohnbaupldtze
anbieten. Der Bedarf ist groB und es ist zu befiirchten, dass die Interessierten Ertingen verlassen
werden, wenn nicht in absehbarer Zeit Grundstiicke zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Ebenso
wie die Fldchen im Bereich des geplanten Baugebietes "Innere Tal III" ist bereits seit mindestens
1995 das Gebiet "Beim Gruber" fiir Wohnbebauung im Flichennutzungsplan vorgesehen. Eine
Umsetzung kann bisher nicht erfolgen, da die Gemeinde trotz stetiger Bemiihungen nicht ins Ei-
gentum der erforderlichen Grundstiicke gelangt. Im Innenbereich von Ertingen verfiigt die Ge-
meinde Gber keine freien Baufldchen mehr. Planungen fiir einen Nachverdichtungsbereich werden
zurzeit bearbeitet. Das "Engel"-Areal ist planungsmabBig leider noch nicht so weit fortgeschritten,
um als Wohnbaufliche zu dienen. Die Gemeinde ist jedoch weiterhin bemiht, in diesem Bereich
Wohnbebauung zu ermaglichen. Dies bedarf allerdings einer Gesamtplanung und wird den voraus-
sichtlichen Bedarf nicht decken konnen. Die Bauliicken befinden sich ausschlieBlich im privaten
Eigentum. Die Gemeinde hat mehrfach versucht diese Grundstiicke zu erwerben, bisher leider er-
folglos. Als Anreiz fir die Bebauung von Bauliicken und das Nutzen innerrtlicher Potenziale hat
die Gemeinde ein eigenes Forderprogramm aufgelegt. Das Budget hierfir wird Gber den Verkauf
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von Baupldtzen im Neubaugebiet gewonnen. Grundstzlich kann durch die Nutzung von Nachver-
dichtungsmaglichkeiten jedoch nur ein sehr geringes Angebot an Bauflichen geschaffen werden,
so dass die Ausweisung zusdtzlicher Wohnbauflachen erforderlich ist. Durch die Planaufstellung
soll ein zukiinftiges Wachstum der Gemeinde sichergestellt und auch mittel- bis langfristig das
notwendige Wohnraumangebot fir eine ausgewogene Bevilkerungszusammensetzung geschaffen
werden. Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

923  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
9.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse Ulm(/Neu-Ulm)-Ehingen/D.-Riedlingen-(Herbert-
"Londesent-  ingen)
wicklungsach-
sen”

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fliichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hdheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 511 Zum Schutz der tkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.
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— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-Katego-

rien"
9.2.3.2  Firden Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-

bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,

veroffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.

Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft

getreten am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr. 8 vom

23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—AI12.1.1.3  [...] Die spezfischen Vorteile des ldndlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungs-Ttigkeit stdrker genutzt werden.

—Alll2.14 Entwicklungs-Achse von regionaler Bedeutung: Ulm-Ehingen-Riedlingen,
Richtung Herbertingen, Bad Saulgau

—BI11 Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sowie die Regenerations-Fahigkeit
der natiirlichen Lebensgrundlagen [...] sollen gesichert und wo notwendig
wiederhergestellt werden.

—BII.] Die gewachsene dezentrale Siedlungs-Struktur [...] soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
dirfnissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschafts-spezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

—BIIT.1] Die Siedlungstitigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

—BIl4 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile [. . .] sollen grundsdtzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [. . .]

9.2.3.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des

Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-lller.
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9234
9235

9.2.3.6

9237

9238

9239

9.24
9241

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

Der iiberplante Bereich liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 35 "Donautal”.
Dieses wird durch die Planung jedoch nicht erheblich beeintréichtigt, da sein Schwerpunkt im an-
grenzenden Landschaftsschutzgebiet "Ostrand des Donau- und Schwarzachtales zwischen Marbach
und Riedlingen" liegt. Dieses Schutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Der Bereich des Bebauungsplanes "Inneres Tal IlI" bildet den mittleren Teil der bereits im Jahre
2009 aufgestellten Gesamtkonzeption fiir das Gebiet "Inneres Tal". Der siidliche Bereich dieses
Konzeptes wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes "Inneres Tal [I" zur Rechtskraft gebracht
und anschlieBend umgesetzt. Auf Grund der bestehenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
soll nunmehr der zentrale Bereich der Gesamtkonzeption als Bebauungsplan "Inneres Tal I11" um-
gesefzt werden. Die Flichen im Bereich des geplanten Baugebietes "Innere Tal I1I" sind im Fld-
chennutzungsplan bereits als geplante Wohnbaufliche (W) vorgesehen und entsprechen daher den
gemeindlichen Entwicklungszielen. Dabei werden durch das Festhalten an dem bestehenden Ge-
samtkonzept und der entsprechenden Fortfiihrung der Planung die bereits bestehenden gemeind-
lichen Entwicklungsvorstellungen fiir diesem Bereich entsprechend erganzt und abgerundet. Die
Umsetzung der Planung am gewdhlten Standort ist plausibel, da er bereits im Flichennutzungs-
plan als Wohnbaufldche (W) in Planung dargestellt ist. Fiir die Fldchen besteht zudem eine Er-
werbsmaglichkeit durch die Gemeinde. Dariiber hinaus wurde geprift, ob weitere Standorte fir die
Umsetzung eines Wohnbaugebietes in der Gemeinde in Frage kommen. Bei den im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflichen (W) in Planung im Bereich "Beim Gruber" kann eine Um-
setzung bisher nicht erfolgen, da die Gemeinde trotz stetiger Bemihungen nicht ins Eigentum der
erforderlichen Grundstiicke gelangt. Weitere unbebaute Wohnbaufldchen (W) in Planung bestehen
nicht (siehe auch "Erfordernis der Planung).

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, der die Gemeinde Ertingen angehort, verfiigt
iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten Fldchen werden hierin als ge-
plante Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes
ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiilt.

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der gewdhlte, an den dstlichen Ortsrand der Gemeinde Ertingen anschlieBende Standort weist viel-
filtige Qualitdten fiir eine Wohnbebauung auf. Der Anschluss des Quartiers an die bestehende
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9242

9243

9.2.4.4

9.245

9246

9247

Bebauung der rechtsgiltigen Bebauungspldne "Inneres Tal I" und "Inneres Tal II" ist durch die
"TalstraBe" nicht nur maglich, sondern von der Gemeinde durch die frihere Planung gewollt und
beriicksichtigt. So kann die geplante ErschlieBung weitergefihrt werden. Das Plangebiet selbst
zeichnet sich durch seine attrakfive landschaftliche Lage aus.

Im Rahmen einer Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen auf na-
turschutzrechtliche Belange (erforderliche Eingriinung zur freien Landschaft hin, Beriicksichtigung
eventueller besonderer Artvorkommen wie der Feldlerche bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung), Belange des Umwelt- und Arbeitsschutzes (Geruchs-Immissionen durch Schweinemastbe-
frighe und eine Biogasanlage), des Bodenschutzes bzw. der Landwirtschaft (Minimierung von Fld-
chenversiegelung, Verwertung anfallenden Erdaushubs auf Grund der hohen landwirtschaftlichen
Produktivitdt der vorkommenden Baden), des Hochwasserschutzes (Uberschwemmungsgefahr des
"Ertinger Ortsbaches" bei Starkregenereignissen) sowie das landschaftliche Vorbehaltsgebiet hin-
gewiesen.

Bei der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurden insbesondere
Stellungnahmen zur geplanten ErschlieBung Gber den "Fliederweg", die Uberplanung des im Be-
reich des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" als Grinfliche dargestellten Grundstiickes als Wohn-
baufliche sowie zu Belangen der Landwirtschaft (Geruchs-Immissionen durch Schweinemastbe-
frieb) abgegeben.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsansdssige und
2uziehende Bevélkerung zu schaffen. Es werden bedarfsgerechte GrundstiicksgroBen angestrebt.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Um Missverstiindnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit der Darstellungen zu vermei-
den, wird von der Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrper innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen abgesehen.
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9251
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Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung aus dem Jahr 2009 wurden sechs unterschiedliche Vorent-
wurfs-Alternativen fiir das Gesamtkonzept "Inneres Tal II" mit jeweils mehreren leicht abgewandel-
ten Unter-Alternativen erarbeitet. Die einzelnen Alternativen unterscheiden sich vor allem durch
ihre ErschlieBungsstruktur, das FuBwegenetz sowie durch die Lage und GroBe der im Gebiet liegen-
den Grinfldchen. Zur ErschlieBung wurden mehrere Vorschlige fir ErschlieBungsringe erarbeitet.
Unterscheidungsmerkmale sind zum einen die Anschlisse an die bestehenden StraBen "Espen-
weg", "Fliederweg" und "TalstraBe", wobei der "Fliederweg" wahlweise in die ErschlieBungsringe
eingebunden oder mit einer Wendemaglichkeit versehen wurde. Zum anderen unterscheiden sich
die Alternativen durch die gewdihlte Form der StraBenfihrung. Hier stehen geometrische und orga-
nische Formen in Konkurrenz. Auch die Auspriigung der Griinbereiche unterscheidet sich stark zwi-
schen den verschiedenen Alternativen. Hierbei lassen sich zwei Hauptrichtungen erkennen: Zum
einen die Konzentration der Griinflachen am Rand des Plangebietes als umschlieBenden Girtel,

zum anderen die Gliederung des Gebietes durch mehrere zusammenhingende Griinbereiche.

Die im Jahr 2009 als Grundlage fir die weitere Planung dienende Alternative 5.4 entwickelt sich
aus der Vorentwurfs-Alternative 5 und deren folgenden Varianten. Sie war Grundlage des Bebau-
ungsplanentwurfs zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Inneres Tal II", der den 1. Bauabschnitt
fir diesen Bereich darstellt. Fiir das gesamte Plangebiet "Inneres Tal II" (Gesamtkonzept) wurde
eine ringformige ErschlieBungsform mit mehreren Innenringen gewdhlt. Anschlisse finden sich im
Nordwesten an den "Espenweg", welcher in die "Dirmentinger StraBe" mindet, sowie an die "Tal-
straBe". Der "Fliederweg" wird mit einer Wendemdglichkeit versehen und nur fuBldufig angebun-
den. Der 2. Bauabschnitt umfasst den zentralen Bereich des gesamten Plangebietes. Er wird Gber
die im 1. Bauabschnitt vorgesehenen Anschlussmaglichkeiten an die "TalstraBe" angebunden. Im
Nordosten und Nordwesten des vorliegenden Planungsbereiches sind weitere Anschlussmaglichkei-
fen fir einen 3. Bauabschnitt geplant. Der im Vorentwurf entlang der im Westen bestehenden Be-
bauung vorgesehene Griinzug wird ebenso wie das geplante FuBwegenetz durch den 2. Bauab-
schnitt fortgefihrt. Die Anordnung der Gebdude im Quartier erfolgt meist traufstindig zum Stra-
Benverlauf. Die Grundstiickseinteilung ist an die organischen Formen der Wegefihrung angepasst.
Durch die Stellung der Baukérper wird eine ruhige Grundstruktur geschaffen, innerhalb derer sich
auf Grund der Verschwiinge interessante Blickbeziehungen und eine lebendige Struktur ergeben.

Im Rahmen einer Anpassung des Gesamtkonzeptes an die aktuelle Nachfrage und Planungsziele
der Gemeinde im Jahr 2015 fand eine Uberarbeitung der Alternative 5.4 statt. Diese Unteralter-
native 5.4.1 sieht nunmehr im Bereich des Griinzuges entlang der bestehenden Bebauung Wohn-
baugrundstiicke zur Nachverdichtung vor. Zudem wurde entschieden, im Bereich "Fliederweg" ei-
nen Anschluss an den 2. Bouabschnitt vorzusehen, der jedoch mit einer geringeren Breite als zu
restlichen ErschlieBungsstraBen ausfdllt. Weitere Anderungen wurden nicht vorgenommen. Diese
Unteralternative 5.4.1 ist Grundlage fir den Bebauungsplanentwurf zum Bebauungsplan "Inneres
Tallll".
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9.26.1

9.26.2

9263

9.2.6.4

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept des Gesamtentwurfes zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung
durch eine ringférmige Struktur zu ergdnzen und abzurunden. Dabei wird auf eine konsequente
Eingriinung zum Schutz des Landschaftshildes geachtet.

Durch das Gesamtkonzept wird ein zusummenhdngendes Wohngebiet geschaffen, welches in meh-
rere miteinander in Beziehung stehende Bauquartiere gegliedert ist. Innerhalb der einzelnen Bau-
quartiere sind die Gebdude so angeordnet, dass ein eindeutiger rdumlicher Bezug zueinander ent-
steht. Fiir die Anordnung und Ausrichtung der Gebdude innerhalb der Grundstiicke werden die sich
aus den genannten Verkehrs-Achsen ergebenden Richtungs-Systeme angeboten. Die Ausrichtung
der einzelnen Baukérper erfolgt deshalb hauptsdchlich traufstdndig zu den jeweiligen StraBenbe-
reichen. Diese Bezugnahme ist bereits zum augenblicklichen Zeitpunkt bei den bestehenden Ge-
bduden zu beobachten. Dadurch entsteht innerhalb des Quartiers ausreichend Potenzial fir span-
nungsreiche Anordnungen Richtungs-Strukturen. Gleichzeitig findet der Bereich Einbindung in den
ibergreifenden stidtebaulich-strukturellen Rahmen. Dariiber hinaus werden durch die Anordnung
der Gebiude offentliche Fldchen am Ortsrand herausgearbeitet. Sie tragen zur Eingriinung des
Baugebietes bei und schaffen hochwertige Bereiche des Wohnumfeldes. Trotz der Herausarbeitung
der Rdume und Beziige innerhalb des Bauquartieres orientiert sich die Anordnung der einzelnen
Baukdrper so weit wie mdglich am natirlichen Geldndeverlauf. Durch das gewdhlte Entwurfs-Prin-
zip kann das vorhandene Geliinde weitestgehend belassen werden. Auf die Festsetzung von First-
richtungen wurde zu Gunsten einer groBeren Freiheit der Bauherrschaft verzichtet. Im Randbereich
des geplanten Wohngebietes wird eine eher traufstiindige Anordnung der Gebdude bevorzugt. Die
so geschaffenen Blickbeziehungen in Verbindung mit einer lebendigen Ortsrand-Situation und den
Eingrinungsbereichen schaffen einen organischen Ubergang zwischen bebauten Bereichen und
freier Landschaft.

Die geplanten Griinflichen erlauben zudem eine groBziigige Offnung in die Landschaft. Dariiber
hinaus sollen sie als Naherholungsbereiche fiir alle Generationen dienen.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine aus-
schlieBliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen Grin-
den nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmeddmmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas)
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wirmegewinnung zu
Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebdude verlagem wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die
Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung
des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebu-
den oder Gebéude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.
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Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich "Inneres Tal 11" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungs-
Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ware auch ein reines Wohngebiet (WR) mdglich. Es
ist jedoch aus stidtebaulichen Grinden (z.B. auf Grund der Nachfrage, Teile von Eigenheimen v.a.
als Biro fiir kleinere Gewerbe zu nutzen) sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die
Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerkshetriebe auf eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit beschrdnkt, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
frighe aufzunehmen.

— FEine gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
wird jedoch nicht vorgenommen. Durch eine entsprechende Einschrdnkung bestiinde die Gefahr,
den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzungen:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannfen Nutzungen
sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldsbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidtebauliche
Gesamtsituation sind die Griinde hierfr.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (8 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GriBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) fir die Gebdudetypen ergibt einen mdglichst gro-
fien Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,32 (Typ 1) befindet sich im
Rahmen derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Grenzen fiir allgemeine
Wohngebiete (WA). Der Wert orientiert sich an der GréBe der Grundstiicke und ihrer Lage in der
Gebiets-Mitte.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundflche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
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Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir Baugebiete der geplanten
At nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen und/oder Stell-
plitze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriicksichtigen bleiben
alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewtichs-
huschen, Spielgerdite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen.
Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten
Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann
2.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wdren. Die getroffene Regelung
sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0
genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungs-
maglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden Besfimmungen
dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit.
Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unferschiedlich. Eine
solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie
ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig
anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefthig, da die Gebdude mit teilweise belichtharen Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden kénnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber Normalnull schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Sys-
tematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und
relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert.
Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf
ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden
auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt
dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrper.
Die Hohe des natirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig ables-
bar. Die festgesetzten Wand- und Firsthdhen stehen in direktem Bezug zur angrenzenden Be-
bauung im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Inneres Tal II". Fir dessen An-
wohner bedeutet dies einerseits die Sicherheit, dass die Hohen der neu geplanten Gebdude die
maximal zuldssigen Hahen der bestehenden Gebdude nicht Gberschreiten. Andererseits gibt es
den zukiinftigen Bauherren die Freiheit, eine gleichwertige Wand- bzw. Firsthohe wie in dem
angrenzenden Baugebiet zu wahlen. Gleichzeitig ist explizit aufgefihrt, wie die Wand- und
Firsthdhen in Bezug auf die unterschiedlich zuldssigen Dachformen zu bestimmen sind. Durch
die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen
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9275

9.2.7.6

92.7.7

Wandhhe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunk-
ten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von
Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhéhe herangezogen wird.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 1) umgesetzt werden. Die
Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von
der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten gepriift werden. Die Festsetzung einer
offenen Bauweise beschrinkt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanla-
gen und nicht Gberdachte Stellpldtze und Garagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Dadurch besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Stellpldtze und Nebenanlagen. Gleich-
zeitig ist jedoch geregelt, dass zur Verkehrsflache mit Gberirdischen baulichen Anlagen ein Min-
destabstand von 1,00 m freizuhalten ist, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu
beeintrdchtigen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund des starken Bezuges zu den naturnahen Rdumen sowie des
stidtebaulichen Umfeldes wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begeg-
nungsfldchen sind auf eine Bebauung dberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern sowie Dop-
pelhdusern ausgelegt. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflichen in dem ge-
samten Bereich kommt (Terrassen, Stellplitze, Zufahrten). Sie verhindert auch das Entstehen von
iberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen). Zudem erfolgt die vorgenom-
mene Abstufung auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die Umset-
zung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es daher, diese Dichten
iber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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9.28.1

9.28.2
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9.29
9.29.1

9292

Infrastruktur

Im sidwestlichen Bereich entlang der bestehenden Bebauung der "TalstraBe" und des "Fliederweg"
(u.0. Grundstiicke mit den FI.-Nm. 3548/2, 3559/2) werden Leitungsrechte zur Sicherung der be-
stehenden und der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen in dem Bereich festgesetzt. Dieses
wird im Bereich der geplanten Wendemadglichkeit im Siden des "Fliederweg" zudem Richtung
Westen zur neu geplanten ErschlieBungsstraBe hin verlingert, um die Weiterfhrungsméglichkeit
der 0.0. Leitungen ins neve Baugebiet zu sichem.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes wird die vorhandene Trafostation ndrdlich des Grundstiickes
mit der FI.-Nr. 3548/3 durch eine entsprechende Festsetzung als Versorgungsfliche gesichert. Die
Trafostation kann zu Zwecken der Wartung direkt von der dffentlichen Fldche aus angefahren wer-
den. Im Falle einer Verlegung konnte auf der Grundlage des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Be-
bauungsplan keine besondere Fléche hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

In riumlicher Nihe sind die wichtigen Infrastruktureinrichtungen zu FuB erreichbar (Schule, Kin-
dergarten, Gemeindebiicherei, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber zwei Anbindungen an die "TalstraBe" sowie eine tempordire
Anbindung an den "Fliederweg", welche in die "RosenstraBe" und fortfihrend die "Dirmentinger
StraBe" mindet, ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die tempordre Anbindung an den "Fliederweg", welche in die "Rosenstrafie" und fortfihrend die
"Dijrmentinger StraBe" mindet, besteht nur solange, bis im Zuge der Umsetzung eines 3. oder
weiteren Bauabschnittes die festgesetzte dffentliche Verkehrsflache "Espenweg" vollstindig bis zur
Einmiindung in die "RosenstraBe" hergestellt und an diese angebunden ist. Eine Anbindung des
neuen Baugebietes einzig iber die "TalstraBe" und die abzweigenden StraBen ist verkehrstechnisch
grundsitzlich maglich. Durch die Realisierung des geplanten Wohngebietes ist jedoch mit einem
2usitzlichen Verkehrsaufkommen im Bereich der bereits bestehenden Wohnbebauungen zu rech-
nen. Es ist durch die Gemeinde daher zu priifen und abzuwigen, ob es mdglich ist, das hohere
Verkehrs- und damit die Lirm-Belastung der Anwohner der "TalstraBe" sowie der abzweigenden
StraBen durch ErschlieBungsalternativen bzw. die Schaffung einer weiteren Zufahrt zum Baugebiet
20 verringern. In diesem Prif- und Abwigungs-Prozess ist man zu dem Ergebnis gelangt, dass der
"Fliederweg" als weitere ErschlieBungsstraBe méglich und umsetzbar ist. Diese StraBe ist bisher als
StichstraBle ohne befestigte Wendemaglichkeit und mit einer Breite zwischen 5,50 und 5,70 m
ohne Gehweg umgesetzt. Diese Regelung dient damit der Herstellung einer weiteren, tempordren
Anbindung des Baugebietes, die bis zur Umsetzung des 3. Bauabschnittes als zweiter Rettungsweg

Seite 45

Gemeinde Ertingen « Bebauungsplan "Inneres Tal lll" sowie die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



9293

9294

9295

9.2.10
9.2.10.1

genutzt werden kann, sollte eine Zu- und Abfahrt Gber die "TalstraBe" nicht mdglich sein. Die
Gemeinde Ertingen kommt daher zu dem Ergebnis, dass zur Sicherstellung der ErschlieBung und
des ungehinderten Ab- und Zufahrtverkehrs zum Baugebiet eine weitere ErschlieBung Gber den
"Fliederweg" umzusetzen ist.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestellen im
Ort mit den Linien "218 Binzwangen-Biberach" und "393 Ertingen-Riedlingen" gegeben.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation bericksichtigt. Die vorgesehene StraBenbreite von 5,50 m bietet genug Stauraum
fir den Winterdienst. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der
Wendemaglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der
einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen
Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Entlang des dstlichen Gebietsrandes ist ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet. Dadurch soll vermeiden werden, dass der angrenzende Feldweg
2ur ErschlieBung der Grundstiicke genutzt wird.

Die im Gstlichen Bereich festgesetzte Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung als land-
und forstwirtschaftlicher Weg dient der Sicherung der Zu- und Abfahrt zu den angrenzenden land-
und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen und stellt gleichzeitig sicher, dass es sich hierbei nicht
um ffentliche Verkehrsflichen handelt.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundflche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— TypTistim Gberwiegenden Teil des Plangebietes vorgesehen. Er kann als Einzel- oder Doppel-
haus erichtet werden. Mit der festgesetzten GRZ von 0,32 kénnen auch auf kleineren Grund-
stiicken geeignete Baukorper errichtet werden.
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10

Begriindung — Umwelibericht (§ 2 Abs.4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

10.1
10.1.1

10.1.1.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Inneres
Tal 1" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) am siddstlichen Siedlungsrand
der Gemeinde Ertingen ausgewiesen.

Das iberplante Gebiet ist Bestandteil einer groBen mehrteiligen Ackerfliche zwischen der "Diir-
mentinger StraBe" im Norden und dem in Entstehung befindlichen Wohngebiet "Inneres Tal II" im
Siden. Es schlieBt im Westen an das bestehende Wohngebiet "Inneres Tal I" an. Weiter dstlich
liegen ausgedehnte Ackerflichen, die an wenigen Stellen von naturnahen Strukturen (Gehdlze ent-
lang des Baches und entlang von Hangkanten) aufgelockert werden.

Der Regionalplan der Region "Donau-lller" stellt dstlich des Siedlungsbereiches Erfingen das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 35 "Donautal” dar. Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Vorbe-
haltsgebietes. Da dieses seinen Schwerpunkt im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet hat, wird
es durch die Bebauung nicht erheblich beeintrichtigt. Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt in dem Gberplanten Bereich eine geplante
Wohnbaufldche (W) dar. Der gewdhlte Standort konkretisiert damit die Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes. Er erfiillt zudem die Kriterien der Verfiigharkeit sowie der topographischen Eignung
fiir Wohnbebauung in hinreichendem MaB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflchen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der ortsansiissigen sowie zuziehenden Bevélkerung.

Fiir den Bebauungsplan "Inneres Tal 11" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Der nach interner Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf von 257.797 Oko-
punkten wird durch die Zuordnung von sechs externen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen kompen-
siert (Ausgleichsfliche 1: Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlicher Fldche, Ausgleichsflichen 2, 3
und 4: Umwandlung von Ackerfléchen in Griinland, Ausgleichsfldche 5: Anlage eines Gewdsser-
randstreifens, AusgleichsmaBinahme 6: Umwandlung einer verndssten Ackerfldche in eine Wiese).
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10.1.1.7

10.1.2

10.1.2.1

10.1.2.3

10.1.24

Die Ausgleichsfliche 1 befindet sich auf der FI.-Nr. 362, Gemarkung Erisdorf), die Ausgleichsfld-
che 2 auf der Fl.-Nr. 3485, Gemarkung Ertingen, die Ausgleichsflache 3 auf der Fl.-Nr. 3794, Ge-
markung Ertingen, die Ausgleichsfliche 4 auf der FI.-Nr. 4875, Gemarkung Erfingen, Ausgleichs-

fldche 5 auf der FI.-Nr. 1887 (Teilflache), Gemarkung Ertingen sowie Ausgleichsflache 6 auf den
FI.-Nm. 3479 und 3482 (jeweils Teilfldchen), der Gemarkung Ertingen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 2,71 ha, davon sind 2,26 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,39 ha Verkehrsfldchen und 0,06 ha Griinflachen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan Donau-Iller dargestellten landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes Nr. 35 "Donautal”. Da dieses seinen Schwerpunkt im angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet hat, wird es durch die Bebauung nicht erheblich begintrdchtigt.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt
in dem Gberplanten Bereich eine geplante Wohnbaufliche (W) dar. Ein Landschaftsplan wurde
bisher nicht aufgestellt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):
Es befinden sich keine Natura-2000 Gebiete in der Nahe zum Plangebiet.
Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Siidwestlich, siidlich und westlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet "Ostrand
des Donau- und Schwarzachtales zwischen Marbach und Riedlingen" (Schutzgebiets-
Nr.4.26.030). In Folge der festgesetzten Ortsrandeingriinung ist dieses von der Planung nicht
betroffen.

— Sidlich des Plangebietes, jenseits des bereits verwirklichten 1. Bauabschnitts, befinden sich drei
Teilfldchen des gem. § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg kartierten Biotopes "Hecke und Feld-
gehdlz siidwestlich Ertingen" (Nr. 179224260002) sowie — weiter sidlich — das kartierte Bi-

otop "Waldstreifen dstlich Ertingen Bach" (Nr.279229992035). Diese sowie ihre Verbundfunk-
tion werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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10.2

10.2.1

10.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen autf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umwelimerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten
bzw. Biotope.

— Es handelt sich um intensiv genutztes Ackerland mit geringer Artenvielfalt. Innerhalb des Plan-
gebietes werden Getreide sowie Mais angebaut. Im Westen und Siiden grenzt Wohnbebauung
an die Gberplanten Flachen, im Norden und Osten sind diese von ausgedehnten Ackerflachen
umgeben. Eine detaillierte faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da sich
bei der Geldndebegehung keinerlei Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten ergaben. Beson-
dere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) sind auch von anderer Seite her nicht bekannt.

— Ein Teil der Ackerfldchen, der in einer Entfernung von mindestens 100 m zur bestehenden Be-
bauung liegt, ist als potenzieller Lebensraum fir die Feldlerche (Alauda arvensis, Rote Liste 3,
Baden-Wiirttemberg) anzusehen. Diese Vogelart britet bevorzugt auf Ackerflichen und Bra-
chen, welche nicht durch die von verfikalen Strukturen ausgehende Kulissenwirkung beintrdch-
figt werden. Es besteht ein Biotopverbund entlang des "Ertinger Baches" nach Osten in Richtung
der dort vorhandenen vorwiegend gehélzgeprdgten Biotope.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Es handelt sich um offene, unversiegelte Bodenfléchen, die intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Der gesamte Bereich ist standortkundlich der voralpinen Altmordnenlandschaft mit
Molassehdngen zuzuordnen. Nach der geologischen Karte Baden-Wiirttembergs (M 1:50.000)
steht im Gebiet Untere SiBwassermolasse aus der Zeit des Tertidirs an. Aus der Molasse, die
glazial Gberformt und von Uberschwemmungs-Ablagerungen aus dem Quartdr Gberdeckt sein
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kann, haben sich vermutlich Parabraunerden entwickelt. Die vorkommende Bodenart ist sandi-
ger Lehm mit Lossauflage.

— Doas Gebiet zeichnet sich auf Grund der anstehenden Ldss-Deckschicht durch eine hohe Boden-
fruchtbarkeit (Bewertungsklasse 3) aus und ist daher als hervorragender landwirtschaftlicher
Ertragsstandort anzusehen (Vorrangstufe 1). Die vorhandenen Baden verfiigen iber ein hohes
Retentionsvermdgen und sind daher als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt von hoher Bedeu-
tung (Bewertungsklasse 3). Dariiber hinaus besitzen die lehmigen Baden eine sehr hohe Filter-
und Pufferfunktion fiir Schadstoffe (Bewertungsklasse 4).

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden. Das Plangebiet ist nach Auskunft der Behdrden frei von Altlasten.

Bodenfunktion Wertigkeit Einstufung
Standort fir Kulturpflanzen hoch 3
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hoch 3
Filter und Puffer fiir Schadstoffe sehr hoch 4
Standort fir natiirliche Vegetation gering 1

(Erlduterung zur Einstufung: 1 = gering und 4 = sehr hoch)

10.2.1.3 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sidlich des Plangebietes, jenseits
des 1. Bauabschnittes "Inneres Tal II" flieBt der "Ertinger Bach", der im Bereich der Bebauung
des Orts-Teiles Ertingen groBtenteils verdohlt ist.

— Das Gebiet gehort zur hydrogeologischen Einheit der fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpen-
vorland, die generell als Grundwasserleiter eingestuft werden. Auf Grund von Erfahrungen bei
BaumaBnahmen in der Umgebung (z.B. Retentionshecken im Siiden) ist davon auszugehen,
dass die im Plangebiet vorhandenen Baden eine zumindest mittlere Wasserdurchldssigkeit auf-
weisen (d.h. nicht stauend sind). Nach Angaben von Anwohnern zeigen sich jedoch die Bdden
zumindest innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches als zeitweise Wasser stauend, da sich in
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10.2.1.4

10.2.1.5

diesem Bereich in der Vergangenheit nach Starkregen des Ofteren aufgestautes Oberfliichen-
wasser gesammelt hdtte. Genauere Informationen Gber den Wasserhaushalt und die Grundwas-
serverhiiltisse liegen jedoch nicht vor.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Die bestehenden Wohngebiete westlich und sidlich der Gberplanten Flichen sind an die ge-
meindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt Gber ein
Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Genauere Angaben zum Grundwasserstand innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor. Auf
Grund der Topographie kann es bei Starkregenereignissen zum oberflachlichen Abfluss von
Hangwasser in Richtung der sidlich und westlich liegenden Wohngebiete kommen. Im Bereich
des "Ertinger Baches" kinnen bei solchen Ereignissen Uberschwemmungen auftreten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks Donau-Iller-Lech-Platten. Es ist im Allgemei-
nen durch eher kishle Temperaturen und mittlere Niederschlagsmengen gekennzeichnet. Die
Jahresmitteltemperatur betrigt etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei etwa
750 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Auf Grund der
Hangneigung kdnnen sich lokale Luftstromungen in Richtung der siidlich und westlich liegen-
den Baugebiete "Inneres Tal 1" und "Inneres Tal II" aushilden.

— Genauere Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Der Kfz-Verkehr der westlich und siidlich
angrenzenden Wohngebiete fihrt in geringem Umfang zu Schadstoffanreicherungen in der Luft.
Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes kommt es zeitweise zu Geruchsbelas-
fungen. Auch von zwei Schweinemastbetrieben sowie einer Biogasanlage in der Nhe des Plan-
gebietes gehen Geruchsemissionen aus (siehe den Punkt "Schutzgut Mensch").
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10.2.1.6

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Plangebiet ist Teil des Naturraums "Donau-Ablach-Platten”, einer Altmordnenlandschaft,
die durch die riss- und mindelzeitlichen Vereisungen des Rheingletschers geprdgt ist. Bei der
umliegenden Landschaft handelt es sich um ein leicht welliges, glazial geformtes Higelland
mit vorherrschender ackerbaulicher Nutzung und gréBeren (Fichten-) Waildern auf Hangen und
Hohenziigen bzw. Kuppen. Auf Grund der intensiven Landnutzung sind naturnahe Strukturen
selten. Das Plangebiet wird bisher durch die westlich und siidlich angrenzenden Ortsrandberei-
che (erst kiirzlich bebaute Wohngebiete mit noch wenig eingewachsener, teils standortfremder
Eingrinung) und die landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet selbst (Acker) geprigt.

— Das Plangebiet steigt von Sidwesten nach Nordosten um ca. 10 m an. Die Steigung setzt sich
iber das Gebiet hinaus nach Nordosten hin fort. Die iberplante Fléche ist vor allem von Norden
(von der "Dirmentinger StraBe") sowie von dem landwirtschaftlichen Weg im Osten gut ein-
sehbar und nur schwach exponiert. Weiter reichende Blickbeziehungen bestehen allenfalls nach
Osten zu den dort in ca. 120 m Entfernung zum Plangebiet bestehenden Feldhecken. Vom
norddstlichen Plangebiet aus ist der Kirchturm im Zentrum des Siedlungsbereiches Ertingen zu
sehen.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist auf zwei Seiten von
bereits bestehender Bebauung umschlossen und weist selbst keine nennenswerten Landschafts-
elemente auf, weshalb trotz der bestehenden Feldwege und ihrer Nutzbarkeit fiir Spaziergange
von einer lediglich mittleren Erholungseignung der Fliche auszugehen ist. Ausgewiesene Wan-
der- oder Radwege fiihren am Plangebiet nicht vorbei. Der siidlich des 1. Bauabschnittes ver-
laufende Weg "Im Stillen Grund", dessen Fortsetzung durch den "Diirmentinger Wald" nach
Kanzach bzw. Dimau fishrt, eignet sich jedoch gut fiir Ausfliige in die Umgebung.

— Siidwestlich des Plangebietes befindet sich ein Schweinemastbetrieb, norddstlich eine Biogas-
anlage und ein weiterer Schweinemasthetrieb. Von diesen Anlagen gehen zeitweilig Geruchs-
Emissionen aus. Dariiber hinaus kann es auch durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plan-
gebietes zeitweise zu Begintrichtigungen der Anwohner des westlich und siidlich gelegenen
Ortsrandes durch Ldrm-, Staub- oder Geruchsimmissionen (Traktorenmotoren, Gilleausbrin-
qung, Ernteeinsdtze, Staubemissionen) kommen. Etwa 250 m siidwestlich liegt ein Tennisplatz.
Bisher liegen keine erheblichen Nutzungskonflikte vor.
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10.2.1.8

10.2.1.9

10.2.1.10

10.2.2

10.2.2.1

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Der Bereich weist eine nach Siidwesten exponierte Hanglage und keine groBeren Verschattun-
gen auf. Er ist daher grundstzlich fir die Sonnenenergienutzung geeignet.

— GemdB dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Freiburg wiire eine geothermische Nutzung mittels Erdwdrmesonde in-
nerhalb des Plangebietes voraussichtlich effizient.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkf.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— |m Bereich der geplanten Gebdude, StraBen und Wege geht durch die Versiegelung Lebensraum
fir die wenigen auf dem Acker vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verloren. Durch die
geplanten Wohngebdude riickt die als Kulisse wirkende Bebauung ndher an die potenziellen
Feldlerchen-Habitate heran, jedoch nicht einem MaBe, in welchem anzunehmen wire, dass
hierdurch ein Feldlerchen-Brutpaar seinen Lebensraum verliert. Mit der Planung einhergehende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher nicht zu er-
warfen.

— Durch die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die dennoch ent-
stehenden Begintréchtigungen reduziert werden: Um die Durchgriinung des Plangebietes zu
sichern, werden im Osfen des Plangebietes dffentliche Griinfldchen festgesetzt. Durch die Griin-
fldchen wird eine Ortsrand-Eingriinung geschaffen und die geplante Bebauung somit harmo-
nisch in die Landschaft eingefiigt. Die festgesetzten Pflanzlisten sichern die Verwendung stand-
ortgerechter heimischer Gehdlze. Damit verbessern sich auch die Lebensraumsbedingungen vor
allem fiir Kleinlebewesen, denn einheimische Pflanzen sind die Grundlage aller Nahrungsket-
ten. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um eine
ausreichende Eingriinung der Bebauung zu gewhrleisten. Die dadurch in Verbindung mit den
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Pflanzungen im Gffentlichen Raum entstehende zusammenhingende Freiraum- und Durchgri-
nungs-Struktur trdgt dazu bei, dass Zerschneidungseffekte bzw. die Isolation einzelner Lebens-
rdume oder Populationen minimiert werden.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschinen Belastung durch Larm und Erschijtterungen, -
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerungen, Verlust von Ackerland -
Baustrafen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stralen  Verlust von Lebensriumen (Acker) ——
und Wege

Anlage von Grinfldchen mit Pflanzung stand- Schaffung von Ersatzlebensrdumen und Puffer- +
ortgerechter, heimischer Geholze; Eingrinung  flichen
der Baugrundstiicke

betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Wohnnutzung (Freizeitigrm) u.U. Beeintrichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen Beeintrdchtigung nachtaktiver Insekten -

10.2.2.2 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen bean-

sprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Durch die Hanglage
kommt es zudem auch zur Abtragung oder Aufschiittung von Bodenmaterial, wodurch sich das
urspriingliche Bodenprofil und -relief ndert und Bodenfldchen teilweise verdichtet werden.

Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende (vollstindige) Versiege-
lung in einer GroBenordnung von maximal 1,75 ha fiihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkom-
menden Boden. Im Bereich der Versiegelung konnen die Bodenfunktionen nicht mehr erfllt
werden. Die sehr wertvollen landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren.

Der Nahrstoff-Eintrag durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung entfillt. Eine Verdnde-
rung der geologischen Verhdltnisse ist nicht zu erwarten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden: Um die Versiegelung der Freiflachen
und damit auch die Abnahme der Boden-Versickerungsleistung auf den privaten Grundstiicks-
fldichen zu reduzieren, wird die Oberfldchenbeschaffenheit fir Stellpldtze, Zufahrten und andere
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untergeordnete Wege festgesetzt (wasserdurchlissige, versickerungsfahige Beldge). Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um den Boden und das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen. Damit groBere Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberfldchenformen minimiert werden, wird das Baugebiet durch entspre-
chende Hohenfestsefzungen und eine daraus zu entwickelnde ErschlieBungs-Planung an den
Gelandeverlauf angepasst. Uberschisssiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreis-
lautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Auf Grund der hohen Produktivitdt und landwirtschaftlichen Nutzbar-
keit der vorkommenden Bdden soll der auf den geplanten dffentlichen Verkehrsfldchen abzu-
tragende humose Oberboden auf eine andere, verbesserungswiirdige Ackerfléche aufgebracht
und seine Qualitdt fir die Landwirtschaft somit erhalten werden (siehe hierzu das Kapitel 8.2.4
20 den geplanten AusgleichsmaBnahmen).

Auslésender Wirkfaktor Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-

richtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-

transport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-

Ben und Wege
gesamte Flichenbeanspruchung

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Heizen, evtl. Gart-

nern)

Eintrag von Schadstoffen -

partielle Bodenverdichtung, Zersttrung der Vege- -
tationsdecke/Freilegen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
urspriinglichen Bodenprofils

Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
Funktionen gehen vollstdndig verloren

Verlust offenen belebten Bodens ——

Eintrag von Schadstoffen -

10.2.2.3 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung fiihrt zu einer vollstandigen Bodenversiegelung in der GriBenordnung

von max. 1,75ha. Dadurch wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen,
wodurch sich wiederum der Oberfldchenabfluss erhoht und die Grundwasser-Neubildungsrate
reduziert. Dies kann u.U. in geringem Umfang Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt
haben. Da wahrend der Bauarbeiten unter Umstdnden Schichtwasser freigelegt wird, besteht
die Gefahr, dass Schadstoffe eingetragen werden. Das Grundwasser wird héchstwahrscheinlich
von den BaumaBnahmen nicht beriihrt, da es (basierend auf den Erkenntnissen bei BaumaB-
nahmen in der unmittelbaren Nachbarschaft) weiter unter Flur ansteht.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die entstehenden Be-

eintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Das Entwidsserungskonzept sieht
vor, das Niederschlagswasser, das auf den privaten Baugrundstiicken anfdllt, mdglichst direkt
auf diesen zu versickern. Das nicht direkt vor Ort versickerbare Niederschlagswasser der privaten
sowie das Regenwasser der dffentlichen Flichen werden in das Retentions- und Versickerungs-
becken eingeleitet, das siidlich des Plangebietes bereits existiert und ausreichend dimensioniert
ist. Dieses Becken stellt sicher, dass das nicht direkt zu versickernde Wasser zeitweise zuriick-
gehalten, gereinigt und verzogert versickert wird. Der Notiiberlauf in den "Ertinger Bach" ist so
kalkuliert, dass eine schadlose Ableitung erreicht wird und sichergestellt ist, dass die Belastung
auf Grund der in das Gewdsser eingeleiteten Menge an Oberfldchenwasser auch nach Umset-
zung des Baugebietes den zuvor gegebenen Wert nicht tbersteigt. Stellpldtze, Zufahrten und
andere untergeordnete Wege diirfen nicht asphaltiert oder mit fugenlosem Beton ausgefihrt
werden, damit die Versiegelung von Freiflichen minimiert wird und die Wasseraufnahmefdhig-
keit zumindest teilweise erhalten bleibt. Dadurch wird die zu erwartende Beintrdchtigung der
Grundwasserneubildungsrate reduziert.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge (sehr unwahrscheinlich, da 0

Grundwasser Grundwasser vermutlich tiefer liegt)

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Container) mehr oberflachiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- -
fen und Wege rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrdge ~

10.2.2.4 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das anfallende Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes "Do-

nau-Riedlingen" in Riedlingen a.d. Donau zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.
Das Niederschlagswasser der dffentlichen Fldchen und das Niederschlagswasser der privaten
Baugrundstiicke, das nicht direkt auf diesen versickert werden kann, wird Gber Regenwasser-
kandle in das sidlich vom Plangebiet vorhandene und ausreichend dimensionierte Retentions-
und Sickerbecken abgeleitet. Der Notiiberlauf des Beckens entwissert in den "Ertinger Bach".
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Der Riickhalt und die (teilweise) Versickerung des Niederschlagswassers im vorhandenen Be-
cken stellen sicher, dass sich die vom "Ertinger Bach" ausgehende Hochwassergefahr nicht er-

hht.

— Die nérdlich des Plangebietes liegenden Flichen befinden sich in Gemeindebesitz. Auf Grund

des bestehenden Gefiilles kann bei stirkeren Niederschldgen Oberflichenwasser in das neue
Baugebiet flieBen und dort zu Begintrdchtigungen der privaten Grundstiicke fihren. Um dies zu
verhindern, plant die Gemeinde die Errichtung eines niedrigen Erdwalles an der Nordgrenze des
Baugebietes. Zudem ist die Ableitung des Niederschlagswassers von den ndrdlich liegenden
Fldchen in die dffentlichen Griinfldchen zur Eingriinung im Westen des Plangebietes zuldssig.

10.2.2.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h

BauGB):

— Negative Auswirkungen auf die lokalen Luftverhiltnisse durch Schadstoff-Emissionen sind bei

Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen nicht zu erwar-
ten. Eine geringfiigige Erhhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des An-
liegerverkehrs ist maglich. Mit einer wesentlichen Beeintréichtigung ist jedoch nicht zu rechnen,
da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist.

Auf den nérdlich angrenzenden Ackerfléchen bleibt die landwirtschaftliche Nutzung bestehen,
s0 dass die geplante Wohnbebauung zeitweise geringen Geruchs-Belastungen ausgesetzt ist.
Lu den Geruchs-Immissionen durch die Schweinemastbetriebe und die Biogasanlage siehe
"Schutzgut Mensch". In Folge der Bebauung bisher offener Flichen kann sich innerhalb des
Plangebietes zukiinftig weniger Kaltluft bilden. Die Kaltluftstrome in Richtung der westlich und
siidlich bestehenden Wohnbebauung werden geringfigig beeintrchtigt. Auf Grund der im
Westen des Plangebietes festgesetzten Griinfliche sowie der relativ geringen Dichte der zu
erwarfenden Bebauung ist jedoch nicht mit einer erheblichen Auswirkung auf den Kaltluftab-
fluss zu rechnen.

Um die dadurch entstehenden Begintrdchtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft zu reduzieren,
ist eine umfangreiche Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt. Die Durchgriinung wird so-
wohl Gber dffentliche Griinflachen als auch tber die Eingrinung der privaten Baugrundstiicke
(Mindestzahl zu pflanzender Biume) gesichert. Die neu zu pflanzenden Gehdlze tragen zu
einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Ldrm, Freiwerden von Staub und v.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Ben und Wege unginstigeres Kleinklima

Verlust/Bebauung der Ackerflchen Einschrinkung der Kaltluftproduktion auf den -
bislang offenen (unbebauten) Fldchen

Anlage von Griinflichen Verbesserung des Kleinklimas +

betriehshedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

Wohngebdude im Bereich von Kaltluftstro- ~ Einschrinkung der Kaltluftstrome -
men

10.2.2.6 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Enichtung never Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung. Fiir

die bestehende Bebauung im Westen und Siiden des Plangebietes gehen Blickbeziehungen in
die freie Landschaft verloren.

— Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukérper auf das Landschaftshild méglichst gering

20 halten, wird im dstlichen Randbereich des Plangebietes eine Griinfléche als Ortsrandeingri-
nung festgesetzt. Die zusiitzliche Eingrinung tber die offentliche Grinflache im Westen sowie
iber die Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke gewdhrleistet, dass die Baukdrper mdg-
lichst gut in die umgebende Landschaft eingebunden werden und das Landschaftsschutzgebiet
siidwestlich, siidlich und westlich des Plangebietes daher nicht begintrichtigt wird. Die Hohen-
festsetzungen wurden so getroffen, dass die bestehenden Blickbeziehungen und damit auch die
Erlebbarkeit der Landschaft so weit wie mdglich erhalten bleiben. Hecken aus Nadelgehdlzen
werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen
angrenzen, ausgeschlossen, um mit Hilfe landschaftstypischer Pflanzenarten eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste fest-
gesetzten Striuchem ist auf max. 5 % der Grundstiicksfldche beschrdnkt, damit Fehlentwick-
lungen hinsichtlich landschaftsdsthetischer Belange verhindert und die privaten Griinfldchen
sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- ~

des v.a. bei griBeren Baustellen
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra- Vorverlagerung des Ortsrandes an nicht von -
Ben und Wege iberall her einsehbarer Stelle, teilweise Verlust
von Blickbeziehungen

Durchgriinung des Planungsgebietes, Orts-  weitestgehende Erhaltung des urspriinglichen, +
randeingrinung dorflichen Siedlungs- und Landschaftshildes
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

10.2.2.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

— Die Naherholungs-Funktion wird durch die Bebauung des Ackers nicht begintriichtigt, da die in

die freie Landschaft fihrenden Wege erhalten bleiben. Fiir die Anwohner des jetzigen Ortsrandes
ist das landschaftliche Umfeld weniger direkt erlebbar, da der freie Ausblick nach Osten bzw.
Norden behindert wird. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten und hoch produktiven Fldchen
gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen. In den Randbe-
reichen des neuen Baugebietes werden die vorhandenen Strukturen durch die Ausweisung von
offentlichen Grinfldchen aufgewertet.

Die Néihe zweier Schweinemastbetriebe und einer Biogasanlage zum Plangebiet fihrt zeitweise
20 Geruchsbelastungen. Nach einer Immissionsprognose der iMA Richter & Rackle GmbH & Co.
KG vom 11.10.2011 ist durch die Mastschweinebetriebe norddstlich und sidwestlich des Plan-
gebietes im zukiinftigen Wohngebiet mit einer Geruchsbelastung von 10-11 % Geruchsstunden
pro Jahr zu rechnen. Der gemdB der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir Wohngebiete an-
zusetzende Immissions-Richtwert von 10% wird hiemach geringfigig Gberschritten. Von einer
erheblichen Begintrdchtigung kann jedoch nicht ausgegangen werden.

Die fempordren Ldrm-, Staub- oder Geruchsimmissionen von den auch zukiinftig angrenzenden
Ackerflichen konnen die geplante Wohnbebauung zumindest im ndrdlichen und dstlichen Plan-
gebiet zeitweise etwas beeintrdchtigen. Der Tennisplatz hat einen ausreichenden Abstand zum
Plangebiet und fishrt daher nicht zu Beeintrichtigungen durch Larm-Immissionen. Der zukiinfti
anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  Schaffung zuséitzlichen Wohnraums (fiir ortsan- ++
fen und Wege sdssige Bevolkerung)

Anlage von Griinflchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Heizen, evil. Gart-  Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase, -
nerm) Staub- und Rauch-Emissionen von Heizanlagen
sowie durch Freizeitlirm (Rasenmdher usw.)

Wohnnutzung in rdumlicher Nihe zu Lweitweise Belastung durch Geruchs-Immissio- -
Schweinemastbetrieben und einer Biogas-  nen
anlage

10.2.2.8 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind, entsteht keine Beeintrdchtigung.
10.2.2.9 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollekforen in Nordwest-Siidost-Ausrichtung mdglich.

10.2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

10.2.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

10.2.3.1 Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das Ackerland als hochwertiger Ertragsstandort erhal-
fen. Es ist keine Verdinderung der vorkommenden Béden und der Standortverhltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unvercindert. Es bestehen weiterhin keine erheblichen Nutzungskonflikte. Die
bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung. Unabhéngig davon kénnen Ande-
rungen eintrefen, die sich aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der na-
tirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem
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10.24

10.2.4.1

10.2.4.2

liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden
Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (2. Auflage vom
Dezember 2012). Fir das Schutzgut Arten und Lebensriiume erfolgt eine Bilanzierung in Bio-
fopwertpunkten nach der Okokonto-Verordnung, die im Wesentlichen auf dem Modell der Landes-
anstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg basiert ("Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirt-
tembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung", Karlsruhe 2005).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Erarbeitung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen, Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintrdchtigung, Ausgleich
der verbleibenden Beeintrdchtigungen.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingrinung des Gebietes durch zwei Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hilze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebenstdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebéudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebiudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bauordnungsrechtliche Bauvorschrif-
fen, Schutzgut Boden)
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— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensriume)

10.2.4.3
10.2.4.4

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen

auf den Lebensraum "Acker". Diese Auswirkungen sind auszugleichen.

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Feftwiese mittlerer Standorte (Offentliche Grinfliche 651 13 8.463
innerhalb raumlichem Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Inneres Tal 11)
33.41/35.64  Fettwiese/Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 3.128 8 25.024
nordlich der bestehenden Bebauungsplanes "Inneres
Tal II"
3711 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 22.404 4 89.616
60.23 Kiesweg 149 2 298
60.24 (landwirtschaftlicher) Weg, unbefestigt, teilweise mit 239 4 956
Planzenbewuchs
60.21 Verkehrsfliichen (innerhalb rdumlichem Geltungsbe- 437 ] 437
reiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inne-
res Tal 1I")
60.60 Allgemeines Wohngebiet-Garten (Leitungsrecht inner- 76 6 456
halb rdumlichem Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal 11")
45.30b Biiume (5 Stiick innerhalb rdumlichem Geltungsberei- 350 6 2.100
ches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres
Tal 11" StU 70 cm)
Summe 27.084 127.350
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fliche in dem Allgemeinen Wohngebiet 10.795 1 10.795
(WA) (berechnet basierend auf den festgesetzten
Grundfldchenzahlen (GRZ) + der gesetzlich zuldssi-
gen Uberschreitungsmaglichkeit um 50 %)
Seite 62 Gemeinde Erfingen « Bebauungsplan "Inneres Tal llI" sowie die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



10.2.45

60.22, 60.23 zusitzlich mit teilversiegelten Beldgen dberbaubare 3.598 2 7.196
Grundstiicksfldiche auf Grund der zusiitzlich zuldssigen
Uberschreitungsmdglichkeit

60.60 nicht Gberbaubare Fliche (restlicher Anteil des Allge- 8.097 b 48.582
meinen Wohngebietes, private Giirten)

60.21 Versorgungsanlagen 34 ] 34

60.21 StraBen (Verkehrsfldchen, Verkehrsfldche mit beson- 3.674 ] 3.674
derer Zweckbestimmung)

60.24 landwirtschaftlicher Weg, unbefestigt (Verkehrsfldche 239 4 956
mit besonderer Zweckbestimmung, Bestand)

334 offentliche Grinflachen (Fettwiesen) 647 13 8.411

45.30b Einzelbdume auf den Gffentlichen Grinflachen (mittel- 630 b 3.780

wertiger Biotoptyp), 9 St., prognostizierter Stamm-
Umfang nach 25 Jahren 70 cm

45.30a Einzelbdume auf den Privatgrundstiicken (geringwer- 2450 8 19.600

tige Biotoptypen), 35 St., progn. Stamm-Umfang

nach 25 Jahren 70 cm

Summe 27.084 103.028
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 103.028
Summe Bestand 127.350
Differenz Bestand / Planung (= Erzielte Aufwertung/Uberschuss) —24.322

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die Versiegelung
bislang unversiegelter Ackerflchen. Diese Auswirkungen sind auszugleichen. Der erforderliche Aus-
gleichshedarf fiir den Boden wird auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ermittelt
(Fassung vom Februar 2011). Die Boden werden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala
(Stufe 0 - "Baden ohne natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 - "Baden mit sehr hoher Bodenfunk-
tion") fir die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
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10.2.4.6

10.2.4.7

10.2.4.8

die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als sehr
gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des Landesamts
fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingiffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird direkt in Okopunkten berechnet. Die
Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Fldche in m? mit der Differenz
aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen
dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunkfionen dar. Diese Wertstufe vor dem
Eingriff liegt bei 3,333, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flichen bei 0.

Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze, StraBenbegleitfldchen) werden im Rahmen der Bilanzie-
rung des Bodeneingriffs genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g.
Fldchen mit eingeschlossen. Die zur Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Boden zu Grunde
gelegte versiegelbare Fldche ergibt sich somit aus:

— der Gberbaubare Flche in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) (berechnet basierend auf den
festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ) inklusive der gesetzlich zuldssigen Uberschreitungs-
maglichkeit um 50 %)

— der zusiitzlich mit teilversiegelten Beldgen Gberbaubare Grundstiicksflche auf Grund der zu-
siitzlich zuldssigen Uberschreitungsmaglichkeit

— der Fldche fiir Versorgungsanlagen
— den Verkehrsflachen.

Hiervon werden im Rahmen der Bilanzierung des Eingriffes die bereits im Bestand versiegelten
bzw. versiegelbaren Fldchen (Verkehrsflachen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal 11") wieder abgezogen. Bei der Bilanzierung wird
die geplante Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung, ein bereits bestehender landwirt-
schaftlicher Weg, nicht beriicksichtigt.

Teilfldche Fliiche in m? Bewertungsklassen ~Wertstufe (Ge-  Okopunkte ~ Okopunkte be-
fiir die Bodenfunktio- samtbewertung  pro m? zogen auf die
nen der Boden) Fliche

neu versiegelbare Fldchen 17.515 3-3-4 3,333 13,33 233.475

Summe 17.515 233.475

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von

233.475 Okopunkten.
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10.2.4.9 Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Begintrdchtigungen.

10.2.4.10 Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen.

10.2.4.17 Ausgleich der verbleibenden Begintrdchtigungen:

10.2.4.12 Zum Ausgleich des nach interner Vermeidung und Minimierung verbleibenden Eingriffes in Natur
und Landschaft ist durch das Biro fir Landschaftsokologie Grom eine Ausgleichsplanung erstellt
worden (Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal III" in Ertingen (Landkreis Biberach)
des Biiros fiir Landschaftsdkologie Grom, Altheim, vom 10. September 2015). Alle Ausgleichsfld-
chen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ertingen und wurden von der Gemeinde als mdgliche
Ausgleichsflichen erworben. Die einzelnen Fldchen wurden auf ihre Eignung zur Durchfiihrung von
AusgleichsmalBnahmen hin begutachtet und bewertet. Dabei standen vorhandene Beeintrichtigun-
gen durch Verndssung, Verschattung, efc. und andere Nutzungsmadglichkeiten, die sich aus der
Eigenart der Umgebung ergeben, im Vordergrund. Beziiglich der detaillierten MaBnahmenbe-
schreibung und der Bilanzierung wird auf diese Ausgleichsplanung verwiesen, welche den zustin-
digen Fachbehdrden mit vorgelegt wird.

10.2.4.13 Ausgleichsfldche 1:

Auf der als Acker genutzten Ausgleichsfliche 1 auf der FI.-Nr. 362, Gemarkung Erisdorf, wird ein
Oberbodenauftrag durchgefihrt. Hierzu wird Oberboden aus dem Baugebiet "Inneres Tal lll", der
nicht wieder innerhalb des Baugebietes verwendet werden kann, in einer Mdchtigkeit von ca. 20 cm
auf die Ackerfliiche aufgebracht. Hierdurch ldsst sich auf einer Fléiche von ca. 7.400 m? eine Auf-
wertung von 29.600 Okopunkten erzielen.

10.2.4.14 Ausgleichsfldche 2:

Die Ausgleichsfliiche 2 befindet sich auf Fl.-Nr. 3485 etwa 200 m siidwestlich des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplanes. Im Siiden grenzt an die bisher als Acker genutzte Fléche
eine gem. 32 NatSchG geschiitzte Feldhecke an ("Hecke und Feldgehdlz sidwestlich Ertingen”,
Biotop-Nr. 1-7922-426-0002). Geplant ist die Entwicklung einer Fettwiese mittlerer Standorte
durch die Aushringung einer Saatgutmischung und anschlieBende zweimalige Mahd auf 2.522 mZ.
Innerhalb der zu entwickelnden Wiesenfliche wird eine Reihe mit 12 Obst-Hochstammen mit ei-
nem Pflanzabstand von mind. 10m gepflanzt. In der weiteren Umgebung sind mehrere Streuobst-
bestiinde im Ubergang von der bebauten Hochfliche zum Tal des Ortshaches vorhanden. Die
Baumreihe wird auf dem Flurstiick so angeordnet, dass die Bewirtschaftung der Wiese sowohl
nordlich als auch sidlich der Obstbdume ohne starke Einschriinkungen maglich ist, eine zu starke
Beschattung der angrenzenden Ackerfléche auf FI.-Nr. 3486/1 vermieden wird und die Pflege der
Hecke ebenfalls geleistet werden kann. Durch die MaBnahme ldsst sich eine Aufwertung von
27.738 Okopunkten erzielen.
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10.2.4.15 Ausgleichsfldche 3:

Als AusgleichsmaBinahme 3 dient die Umwandlung einer von mehreren gem. §32 NatSchG ge-
schiitzten Feldhecken umgebenen Ackerparzelle in eine Fettwiese mittlerer Standorte. Hierzu erfolgt
die Ansaat einer standortgerechten Saatgutmischung mit anschlieBender zweimaliger Mahd. Ent-
lang der ndrdlichen Flurstiicksgrenze wird eine etwa 2 m breite Saumflche (einmalige Mahd/Jahr)
entwickelt. Hierdurch ldsst sich fir die insgesamt 4.115m? groBe Fldche eine Aufwertung um
39.165 Okopunkte erzielen.

10.2.4.16 Ausgleichsflche 4:

Auf der an einem Waldrand rund 2 km stlich von Ertingen gelegenen FI.-Nr. 4875, die bisher
iberwiegend als genutzt wird, erfolgt die Anlage eines abgestuften Waldrandes mit Strauchmantel
und Krautsaum auf einem Streifen von ca. 15 m Breite. Fir die Anlage des Waldmantels werden
ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze verwendet. Im Anschluss an den Strauch-
mantel erfolgt die Anlage eines artenreichen Krautsaumes, der durch einmalige Mahd aus Ansaat
entwickelt wird. Die verbleibende Fldche wird durch Ansaat zu einer zweischiirigen Fettwiese ent-
wickelt. Durch diese MaBnahmen auf insgesamt 5.989 m? wird eine Aufwertung von insgesamt
54.354 Okopunkten erzielt.

10.2.4.17 Ausgleichsfldche 5:

Bei der AusgleichsmaBinahme 5 handelt es sich um die Anlage eines 10-40 m breiten Gewdsser-
randstreifens (insgesamt 5.390 m2) auf einem Teil der FI.-Nr. 1887 nérdlich der Schwarzach-
talseen. Die Fldche wird aktuell als Acker genutzt. Im Westen wird sie vom "Schachengraben"
begrenzt. Entlang des Grabens sollen Flachen aus der Bewirtschaftung herausgenommen, und der
auf Grund der Tdtigkeiten eines Bibers bereits eingesetzten Sukzession (Komplex aus Rohrglanz-
gras-Rohrichten, Weidengebiische, Hochstaudenfluren) iberlassen werden. Somit werden Konflikre
zwischen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem Biber kiinftig vermieden bzw.
vermindert. Die Bilanzierung der MaBnahme ergibt eine Aufwertung von 70.576 Okopunkten.

10.2.4.18 Ausgleichsfldche 6:

Ein Teil der Ausgleichsfliche 6 wurde bereits dem Bebauungsplan "Stiller Grund" zugeordnet. Die
verbleibenden rund 3.769 m2 der nach Siiden hin geneigten und zum Teil verndssten Ackerfliche
werden in Grinland umgewandelt. Durch die Ansaat einer Saatgutmischung und eine zweischirige
Mahd soll eine Nasswiese entwickelt werden, wodurch eine Aufwertung um 36.911 Okopunkte
erzielt wird.

10.2.4.19 Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume und Boden
sowie zu den erzielten, zugeordneten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichshedarf fir die genannten Schutzgiiter vollstdndig abgedeckt wird:

Seite 66 Gemeinde Erfingen « Bebauungsplan "Inneres Tal llI" sowie die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriume —24.322
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —1233.475
Autwertung der Ausgleichsfldche 1 +29.600
Autwertung der Ausgleichsfliche 2 +27.738
Aufwertung der Ausgleichsfliche 3 +39.165
Aufwertung der Ausgleichsfliche 4 +54.354
Aufwertung der Ausgleichsfliche 5 +170.576
Aufwertung der Ausgleichsfliiche 6 +36.911
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) + 547

10.2.4.20 Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der 0.g. ange-

10.2.5
10.2.5.1

10.2.5.2

strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Flichen-
nutzungsplan. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaufldchen vorwiegend fir die ortsanstssige
Bevolkerung, vor allem fiir junge Familien, auf dem Gebiet der Gemeinde Ertingen zu erschlieBen
und so die Abwanderung in andere Gemeinden oder das Umland zu reduzieren. Die Fldche grenzt
direkt an ein bestehendes Wohngebiet an und ist durch die "TalstraBe" und den "Fliederweg" bereits
erschlossen. Daher wurden keine anderen Standorte geprift.

Planungsalternativen: Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung aus dem Jahr 2009 sind sechs unter-
schiedliche Vorentwurfs-Alternativen fiir das Gesamtkonzept "Inneres Tal 11" mit jeweils mehreren
leicht abgewandelten Unter-Alternativen erarbeitet worden. Die Auspragung der Griinbereiche un-
terscheidet sich stark zwischen den verschiedenen Alternativen. Hierbei lassen sich zwei Hauptrich-
tungen erkennen: Zum einen die Konzentration der Griinfldchen am Rand des Plangebietes als
umschlieBenden Girtel, zum anderen die Gliederung des Gebietes durch mehrere zusammenhin-
gende Grinbereiche. Im Rahmen einer Anpassung des Gesamtkonzeptes an die aktuelle Nachfrage
und Planungsziele der Gemeinde im Jahr 2013 fand eine Uberarbeitung der Altenative 5.4 statt.
Diese Unteralternative 5.4.1 sieht nunmehr im Bereich des Griinzuges entlang der bestehenden
Bebauung Wohnbaugrundstiicke zur Nachverdichtung vor. Eine ausfiihrliche Darstellung der Pla-
nungsalternativen findet sich in der stddtebaulichen Begriindung.
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10.3.2.1

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Nr.3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Fassung vom
Februar2011). Fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume erfolgt eine Bilanzierung in Biotopwert-
punkten nach dem Modell der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg ("Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationshedarfs in der Eingriffs-
regelung”, Karlsruhe 2005).

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Stellungnahme des Landratsamtes Biberach (Amt fir Bauen und Naturschutz, Amt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz, Wasserwirtschaftsamt, Landwirtschaftsamt, Vermessungsamt, Kreisfeuer-
wehrstelle) vom 13.11.2013 im Rahmen der frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4
Abs. 1 BauGB

— Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(Kreishauernverband Biberach .V., Geschiftsstelle Riedlingen inshesondere zu den Themenge-
bieten sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Flichenverbrauch, Leerstiinde; Landratsamt
Biberach, Untere Naturschutzbehdrde, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, Wasserwirtschafts-
amt, insh. zu den Themengebieten Eingriinung der Bebauung, Umweltbericht, Eingriffs- Aus-
gleichbilanz, besondere Artvorkommen, AusgleichmaBnahmen, Geruchsbelastungen, Umgang
mit Niederschlagswasser, Bodenschutz)

— Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Thema Aufstau von Oberfldchenwasser/Durchldssigkeit der Boden

— Gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen einer geplanten
Anlage zur Trocknung von Kldrschlamm mit einer angeschlossenen Biogasanlage in Ertingen
der iMA Richter & Rackle GmbH & Co. KG vom 11.10.2011

— Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan "Inneres Tal I1I" in Ertingen (Landkreis Biberach) des
Biros fiir Landschaftsokologie Grom, Altheim, vom 26. Juni 2015

Schwierigkeiten bei Zusummenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB):

Es liegen keine genauen Informationen zur Beschaffenheit des Baugrundes, zum Grundwasserstand
sowie zu den geologischen Verhdltnissen im unmittelbaren Plangebiet vor.
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10.3.3

10.3.3.1

10.3.3.2

1034
10.3.4.1

10.3.4.2
10.3.4.3

10.3.44

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgriinung der
Bebauung, Versickerung von Niederschlagswasser) sowie der AusgleichsmaBnahmen (Oberboden-
auftrag auf einer Ackerflache) wird von der Gemeinde Ertingen erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbaufldchen und erneut
nach drei Jahren durch Ortshesichtigung geprift. Hierbei kann auch Gberpriift werden, ob nach der
Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten
sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergrif-
fen werden kénnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungs-
system betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden ange-
wiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 34 Wohngrundstiicken und einer zuliis-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,32.

Der Gberplante Bereich umfasst 2,71 ha.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan Donau-Iller dargestellten landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes Nr. 35 "Donautal”. Siidwestlich, sidlich und westlich des Plangebietes liegt das
Landschaftsschutzgebiet "Ostrand des Donau- und Schwarzachtales zwischen Marbach und Ried-
lingen" (Nr. 4.26.030). Zudem befinden sich siidlich des Plangebietes (jenseits des 1. Bauab-
schnitts) drei Teilfldchen des gem. § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg kartierten Biotopes "Hecke
und Feldgeholz siidwestlich Ertingen" (Nr. 179224260002) sowie — weiter sidlich — das kartierte
Biotop "Waldstreifen dstlich Ertingen Bach" (Nr.279229992035).

Das iiberplante Gebiet liegt im Osten des Siedlungshereiches Ertingen zwischen der "Dijrmentinger
StraBe" im Norden und dem parallel zum "Ertinger Bach" verlaufenden Weg "Im Stillen Grund" im
Siiden. Es schlieBt im Westen an das bestehende Wohngebiet "Inneres Tal I und im Siiden an das
bestehende Wohngebiet "Inneres Tal II" an. Weiter dstlich liegen ausgedehnte Ackerfldchen, die an
wenigen Stellen von naturnahen Strukturen (Gehélze entlang des Baches und entlang von Hang-
kanten) aufgelockert werden. Das Gebiet wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ge-
freide- und Maisanbau). Der berplante Bereich hat daher fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild nur eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Durchfihrung der Planung wirkt sich vor
allem auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Versiegelung durch Baukarper), Arten und Lebens-
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10.3.45

10.3.4.6

10.3.4.7

10.3.4.8

rdume (Verlust von Lebensrdumen durch die Bebauung) sowie in geringerem MaBe auf das Schutz-
qut Landschaftsbild (Bebauung in Ortsrandlage, Beeintrichtigung von Sichtbeziehungen) aus. Bei
Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Ackerfldchen unverdndert erhalten. Es kommt nicht zu
einer Bebauung und den damit verbundenen Begintrichtigungen (Versiegelung, Lebensraumver-
lust efc.).

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
sichlich folgende Punkte: Ein- und Durchgrinung der Bebauung durch Pflanzung heimischer,
standortgerechter Gehdlze; Minimierung des Versiegelungs-Grades im Baugebiet durch Verwen-
dung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser durch Ausschluss schwer-
metallhaltiger Oberfldchen; Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung
groBerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen; Nutzung des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens; Ortsrandeingrinung durch dffentliche Grinfliche mit Pflan-
zungen im Osfen; Verbesserung der Bodenfunktionen einer planexternen Ackerfldche durch Auf-
bringung des auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen im Plangebiet anfallenden Oberbodenaushubs.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (2. Auflage vom
Dezember 2012). Fiir das Schutzgut Arten und Lebensriiume erfolgt eine Bilanzierung in Bio-
topwertpunkten nach der Okokonto-Verordnung. Der nach interner Vermeidung und Minimierung
verbleibende Ausgleichsbedarf von 257.797 Okopunkten wird durch die Zuordnung von sechs ex-
fernen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen kompensiert (Ausgleichsfliche 1: Oberbodenauftrag aut
landwirtschaftlicher Fliiche, Ausgleichsfldchen 2, 3 und 4: Umwandlung von Ackerfléchen in Griin-
land mit Pflanzung von Obstbaum-Hochstimmen (Ausgleichsfldche 2), Ausgleichsflache 5: Anlage
eines Gewdsserrandstreifens, AusgleichsmaBnahme 6: Umwandlung einer verndssten Ackerflche
in eine Wiese). Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.
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11 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

11.1 Ortliche Bauvorschriften
11.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

11.1.1.1 Als Dachformen fir den Hauptbaukérper werden das Satteldach, das Pultdach, das Walmdach
(auch als Krippelwalmdach oder Zeltdach) und das Flachdach zugelassen. Diese Dachformen er-
lauben eine zeitfgemdBe Umsetzung von Baukdrpem. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unter-
schiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen,
die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die unter-
geordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Regelungen fir grundstiicks-
ibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhduser)
beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen,
da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich zie-
hen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative

dar.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Flche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

11.1.1.2 Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kénnten.

11.1.1.3  Auf eine Regelung fiir Gebdude-Anbauten und Dachaufbauten wird verzichtet. Es sind stattdessen
die Anforderungen des § 11 LBO (Gestaltung) einzuhalten.

11.1.1.4  Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthdhe ausreichend.
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1.1.1.5

Die Vorschriften iiber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamihild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Gleichzeitig sind die Bau-
vorschriften zu Materialien und Farben dahingehend ergdnzt, dass die Nutzung von Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie ermglicht wird.

Aut die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltmisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GrdBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellplétze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich: Zum einen sind
im Plangebiet groBe Wohnungen zu erwarten. Zum anderen wurde bereits im Rahmen der friihzei-
figen Offentlichkeitsheteiligung von Anliegern darauf hingewiesen, dass seitens der umgebenden
Bebauung ein erhdhter Stellplatzbedarf gegeben ist. Insofern wiirde ein Verzicht auf zusitzliche
Regelungen zur Anzahl der Stellpldtze zu Fehlentwicklungen im Gberplanten Bereich fihren. Die
Vorschriften zur Anzahl der Stellplétze sind zudem als Ergiinzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es ist
davon auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung, der zu erwartenden
Bevidlkerungs-Struktur sowie der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ein erhdhter Stellplatzbe-
darf vorliegen wird. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen
auszuschlieBen hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da sie bereits bei sehr Kleinen
WohnungsgrdBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem Stellplatz sieht. Gleichzeitig soll
damit gewdihrleistet werden, dass die dffentlichen Stellpldtze vor allem dem Besucherverkehr im
Plangebiet zur Verfiigung stehen und nicht zwingend durch Anwohner selber genutzt werden miis-
sen.
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12 Begriindung — Sonstiges

12.1 Umsetzung der Planung

12.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

12.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich, da die Ge-
meinde Ertingen Eigentiimerin der Grundstiicke im rdumlichen Geltungshereich des Bebauungs-
plans ist. Eine Nevaufteilung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der stddtebaulichen Planung
und der Baumdglichkeiten.

12.1.2  Wesentliche Auswirkungen

12.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar. Die infra-
strukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu ver-
sorgen.

12.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Eingrinungsberei-
che am Ortsrand) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

122 ErschlieBungsrelevante Daten

12.2.1  Kennwerte

12.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 2,71 ha

12.2.1.2 Hdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 2,25 83,0%
Offentliche Verkehrsflichen 0,37 13,7%
Offentliche Verkehrsfliche als land- und forstwirt- 0,02 0,7%
schaftlicher Weg
Offentliche Grunfldchen 0,06 22 %
Sonstige Flichen <0,01 0,4%
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12213
12214
122.1.5
12.2.1.6
12217

1222
12221

122.2.2
122.2.3

12224
122.2.5
12.2.2.6

12.3
12.3.1
12.3.1.1

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 16,4 %
Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 34

Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 102

Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 15 - 46

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
85 - 255

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindlichen Abwasserkanal
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional Netz AG
Gasversorgung durch: Erdgas Sidwest Netz

Millentsorgung durch: gemeindliche Entsorgungsunterehmen

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 14.09.2015) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 21.09.2015 enthalten):

— Redaktionelle Ergdnzungen des Ausgleichskonzeptes
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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13

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Donau-lller
(1987), Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete
(+++)

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als geplante Flachen fir
Wohnbauflachen (W3)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten Gber das
Plangebiet zur bestehen-
den Bebauung

Blick von Siden entlang
der bestehenden Bebau-
ung, rechts das Plange-
biet

Blick von Osten auf den
1. Bauabschnitt
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Blick von Norden entlang
der bestehenden Bebau-

ung Fliederweg, links das
Plangebiet

Blick von Osten entlang
des 1. Bauabschnittes,
rechts das Plangebiet, im
Vordergrund die dstliche
Anschlussstelle zur "Tal-
strafe"

Blick von Siiden auf das
Plangebiet, im Vorder-
grund die westliche An-
schlussstelle zur "Tal-
strafe"

Seite 77 Gemeinde Ertingen « Bebauungsplan "Inneres Tal lll" sowie die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 14.09.2015



15

Verfahrensvermerke

15.1

15.2

153

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2015. Der Beschluss
wurde am 30.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Eingen, den............. .
(Jirgen Kohler, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 04.05.2015 bis 26.05.2015 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.07.2015 bis 17.08.2015 (Billigungsbeschluss
vom 29.06.2015; Entwurfsfassung vom 29.06.2015; Bekanntmachung am 09.07.2015) statt
(gem. 83 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Etingen, den ............. L.
(Jirgen Kahler, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 04.05.2015 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 15.07.2015 (Entwurfsfassung vom
29.06.2015; Billigungsbeschluss vom 29.06.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Erfingen, den ..........cc.
(Jirgen Kahler, Birgermeister)
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15.5

15.6

15.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 21.09.2015 iber die Entwurfs-
fassung vom 14.09.2015.

Ertingen, den .............
(Jirgen Kahler, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Inneres Tal lII" sowie die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
14.09.2015 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 21.09.2015 zu Grunde lagen und
dem Satzungsheschluss entsprechen.

Ertingen, den ..........cc.
(Jirgen Kohler, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde om 08.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Inneres Tal llI" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal II" und jeweils die 6rtli-
chen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ertingen, den ............
(Jirgen Kohler, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Inneres Tal 111" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Inneres Tal II"
und jeweils den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zusammenfassende Erkldrung beige-
figt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Erfingen, den ..........cc.
(Jirgen Kohler, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 29.06.2015
Plan gedndert am: 14.09.2015

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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