- TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ‘N "Gewerbegebiet Erisdorf" § 6 Gestaltung der. befestigten Fldchen sowie der

Einfriedungen nd der Gemeinschaftsanlagen Z E ICHE N E R K LARU N G

A. Rechtsgruhdlagen

3 8 Nebengebdude und Garagen ~

. 1. Grundstgckszufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind mit
1. 881, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. Hartbeldgen zu versehen; kies- und Schotterwege sind msglich. NUTZUNGSSCHABLONE
I &, 2253). : ; ‘
' : il : 2. dstickseinfr] i .
) e s R Grundstlckseinfriedung (§ 73 Abs. 1 2iff. 5 LBO): NUTZUNGSART ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2. Verordnung ubgr die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungs- ' a) Zaune und Hecken - =
verordnung - 1n‘der Fassung vom 23.01.90 (BGBL I. S. 132). 1 Spann- oder Maschendrahtziune, in die eine freie Bepflanzung GRUNDFLACHEN ZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
L _ : S T e ok ; einwachsen kann, sind bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig; dicht
3. 8§ 1 - 3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie { gepflanzte Hecken sind ebenfalls bis zu dieser Hohe erlaubt. BAUWEISE DACHFORM
- Uber die Darstellung des Planinhalts -- Planzeichenverordnung - vom ‘ . s . . % =
18.12.90- (BGB1. 1991 I. S. 58). - . | b) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der &ffent- GEBAUDEHOHE G.H.(max.)
’ Sy B s e S am it G o , lichen Fahrbahnfldche (nicht Gehweg) ein Abstand von mindestens
4. 8§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg | 0,50 m einzuhalten. Die Absténde nach dem Nachbarrechtsgesetz
® - vom 28.11.83 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze = | sind zu beachten.
Xgmlg1é84.gg (GBL. S. 51) und vom 12.02.88 (Gbl.S. 55) und vom MR- oo el Ml — MISCHGEBIET
.12.90 (GBl. S. 426). £ B | . Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern:
' . N ' ! Aufschittungen und Abgrabungen iiber 0,50 m, Sockelmauern iiber GE, i GEWERBEGEBIET
5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch- p 0,20 m sowie Stiitzmauern sind genehmigungspflichtig. Die vorge- ¥
- fihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBLl. S. 329). 5‘?:‘3382 Hohen- und Geldndeverhéltnisse sind in den Bauvorlagen B BEN BBl RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES
‘ - . mi 6henangaben - bezogen auf NN - im Schnitt und in den Ansich-
ten mit AnschluB des Nachbargrundstiicks darzustellen. ' BEBAUUNGSPLANES
—o———o0— VORHANDENE GRENZEN
) —o—0—0—0— 4 TZUNGEN
§ 7 Pflanzgebot : ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZU
Q ——+ —— BAUGRENZE
— 1. Eine starke Eingrinung des gesamten Baugebiets auch auBerhalb der
B. Festsetzungen - ausgewlesenen Fldachen mit Pflanzgebot ist erwiinscht. Auf den Ge-
bieten mit Pflanzgebot (PFG) sind in Absprache mit dem Landschafts- =
R pfleger des Landratsamts einheimische Striucher, Gehdlze und Bzume A/ SICHTFLACHE / SICHTWINKEL SW
zu pflanzen. ékggj%;ggffigﬁ
et PFLANZGEBOT PFG
] | Die Abgre'zn:]untg:] des Baugebiets:ist dyrch ieins lschwarz-welle Unrandung Zig Unbebautg Flachen innerhalb der BaugrundstUcke, sowelt ;ie Qicht STRASSEENVERKEHRSFLACHE
4 w L , . gekennzechnet. ‘ aus betrieblichen Grinden befestigt werden, sind als Grinfl&chen GEHWEG FLACHE
T c ‘ ? : oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie diirfen nicht :
. (]‘EB T’ES g Wohnh, 4/ { ‘“‘§ 2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvo) als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Q;D UMSPANNSTATION
\ S §47 S §b} é; . R 77\’ Nach Einsvhrieb im Plan {(Nutzungsschablone): < %_,

FIRSTRICHTUNG
a) Mischgebiet (MI) § 1 und 6 BauNV0 1. Zahl der Stellpldtze entsprechend dem GaragenerlaB. Sie sind stark

_ durchgriint auf der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
b) Gewerbegebiet (GE) § 1 und 8 BauNVO flache zuladssig.

.Werkst

AuBer den in Abs. 2 zuldssigen Einrichtungen werden zugelassen:

WOhnungen i AUFSiChtS— und.Bereitschaftspersonen soiie, Pur Ber 2. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Fir Grenz-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

garagen gilt § 7 Abs. 1 LBO.
Dachformen der Garagen: Flach- oder Satteldach (18 bis 30°).

oliE

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNV0)

L °A\ '

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb de

717 ‘ ; G H. MAX10.00m N i <

. o PE ol 1.5. des
00 . 1. EEcchtlatiis Siehe Birdcir b i Bl 5 (Nutzungsschablone). ubefbaubaren Grqqutgcksllachen zugelassen ”Vebenanlagen 1 ‘ e
» % ’ ’ § 14 Abs. 2 BauNV0 sind auch auf der nicht Uberbaubaren Grund-
] ] ﬁ - - T i "- ¥ fo) 2. Grundfldchenzahl (GRZ): Siehe Eins;chrieb im Plan (Nutzungs- sticksfldche zugelassen.
! = schablone). : '
3. GeschoBfliachenzahl (GFZ): Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungs- § 9 Versorgungsanlagen und Leitungen
schablone) . gsan e
\ ..
P PSES "‘““*ﬂ# 31 Die angegebenen Werte sind Maximalwerte, die nicht Uberschritten Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick Er-
werden diirfen; die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als schlieBungsleitungen vorhanden sind. Beschédlgungen'gehen zu Lasten
< Hochstwert . des Verursachers bzw. des Grundstilickseigentimers. Eine notwendige
j;// & ' Verlegung im Falle einer Begbauung der Fldchen geht ebenfalls zu
: _ Lasten des Bauenden. ’ k
< ééééz § 4 Bauweise (§ 22 BauNV0) Uber die Verkabelung evtl. im Geltungsbereich liegender Stromversor-
, . _ g gungs- und Fernsprech-Freileitunqe tsct i sndi I5F=
EEE gééé2/ 1. Bauweise: Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) sorgungsunternehmen. i b ahatab it b
S 156/ 3 / 301/1 Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemdB § 22
e e 156/ 2 / 30 Abs. 4 BauNV0 wie folgt festgesetzt: '
- :f: ////// ‘ offene Bauweise ohne Langenbeschrinkung. § 10 Trafostation
() O .. , _ : ) o SR .
(I ¢ . FUr das Mischgebiet gilt o = offene Bauweise. In Absprache mit dem zust&ndigen Versorgungsunternehmen wurde im siid-
P : > . lichen Planungsgebiet ein Standort fiir eine neue Trafostation festge-
o » Sockelhfihen: : , , legt. Es wird empfohlen, bei der Einrichtung der Station eine gemein-
a ‘ werden vom Gemeinderat in Abstimmung mit der Genehmigungsbeh&rde same bauliche L8sung im Zus : . » -
7 /// Aéééé 29 el Genehmigungsverfahren festgelegt \ilor sung 1im ZuSammenhang mit dem Buswartehzuschen zu ver-
’ . wirklichen.
i Z
c 3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG):
w) im Gewerbegebiet : Aufgestellt: ' .
0] : gebiet: : . B _ Ane;kannt: G d . E t
= = )————-—""// 7 wird von der zusténdigen Genehmigungsbehdrde in Absprache mit der Ertingen, «oeeeevennenn.... el I IE' n e ) r 'ngen
(s = Gemeinde im Rahmen einer Bauvoranfrage geklirt. Birgermeister .
L o i . "
JL _ im Mischgebiet: OrtStell 5 El" d f
O 1 8 V Haupt-Firstrichtung entsprechend Eintrag im Plan. ) i 'S Or
3l m 71293 Landkreis: Biberach
156 0 / PP CHRNE TR FER P . - D2 . :
et 156/4 .| § 5 AuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 u. 2 LBO) o wefic ) R RREE LN e S e
Y el 7 s ,{\Hl .
1. Dachform und Dachneigung:
‘ Fir das Mischgebiet wird festgelegt: y )
ein- bis zweigeschossige Wohnhduser mit Satteldach 18 bis 30°. Da- e au u n q Sp a n °
, : neben elngeschossige Werkstattgebdude mit flachem oder geneigtem

Dach; Kombinationen sind zugelassen, Traufhohe max. 5,50 m, First-
hohe max. 8,00 m.

Fir das Gewerbegebiet wird festgelegt:

_ »
flaches oder geneigtes Dach, auch in Kombinationen oder als Sonder- e W e r ‘ ! ( ! b ' ‘ t
formen (z.B. Sheddach), stets unter Beriicksichtigung der maximalen

Gelandehohe G.H.

[ ]
2. Anderungen dieser Festsetzungen kdnnen beim Baugenehmigungsver-
fahren von der zustandigen Behdrde in Abstimmung mit der Gemeinde O r
zugelassen werden.

3. Sichtflachen

Die im Plan eingetragenen Sichtfldchen sind von Sichthindernissen
aller Art Uber 0,70 m Hthe, gemessen ab OK Fahrbahn, freizuhalten.
Dies gilt auch fir Sichtfl&dchen auf Stellpldtzen.




