| | ! ’ g : » ;%1 TEXTTELIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "Hinter dem Dorf 11", Binzwangen

Rechtsgrundlagen

1. Die 8§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Die §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- = Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 - (BGBl1. I S. 1763).

3. Die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGBl. Teil I S. 833).

4. Die §§ 3, 6, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO -
1.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 246). /
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Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
’/ Z. MaB der baulichen Nutzung
[ a) Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan.
b) Grundflédchenzahl: siehe Einschrieb im Plan.
c) GeschoBfléchenzahl: siehe Einschrieb im Plan.
d) Bauweise: offen (§ 22 BauNVo)
e) Gebdudehdhen: bei eingéschoss;gen Gebduden 3,50 m, be1 zweigeschossigen
Gebduden 5,50 m, gemessen von Oberkante festgelegter ErdgeschoBfuBboden-
hohe bis zum Schnittpunkt der raumumschlieBenden AuBenwand mit UK Sparren. v ,
f) Kniestockhﬁhe:aniestﬁcke sind bis 0,60 m zugelassen; ' i : ' , ‘ : ‘
die Gebdudehthe 1lt. Ziff. 2e darf jedoch nicht iiberschritten werden. ) , ~ b
3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen : 2 EI‘ HE NE RKLARUNG
a) Firutrichtung: siehe Darstellung im Plan. | '
b) Dacﬁform: siehe Einschrieb im Plan. Winkelbauten sind als Ausnahme im { BLONE -
Einzelfall im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und der Baurechtsbehirde }‘ NUTZUNGSSCHA‘ NE:
méglich, wenn sie sich in die Gesamtbebauung des Gebiets harmonisch ein- l
fligen. ; Nutzung der Fldche
c) Dachaufbauten kﬁnnen nur bei Dachneigungen von 35 ° als Agsnahme im Grundflachenzahl Geschoﬂfl&ghen;g h! '
b Einvernehmen mit dem Gemeinderat und der Baugenehmigungsbehtrde zugelas- ‘ ; : ; :
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ . . . - % ‘ e , ‘ # e s sen werde?, sofarn'sw einzeln die Breite von 1_{50 m und in 1hrer Summe : “ Bauweise Dachform i
b R T o ; \ o : : i ‘ : » ' - LR ' 1/3 der Lénge des jeweiligen Hauptdaches nicht iberschreiten und minde- , : - —
stens 1,25 m vom Ortgang (Giebelseite) abgesetzt sind. : Dachneigung
Zwerchgiebel sind nicht zuléssig. !
d) Mehr als eine Aulenantenne pro Geb&dude ist nicht zugelassenQ !
e) Dacheindeckung: Ziegel oder ziegelartiges Material, Farbe rot bis rot- WA Aligemeines Wohngebiet
- ~ braun. Zugelassen sind auch Romerpfannen.
, . f o offene Bauweise
f) Geléndegestaltung: Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungspflich- \
o tig und 1n den Bauvorlagen mit Hohenangaben, bezogen auf NN, darzustel- !
‘ len. Geldndeverdnderungen sind bis zu 0,20 m Hohe zugelassen. i SD/WD Satteldach/ Walmdach
/ g
J § 4. Nebengebiiude und Garagen 1 Ga /ST Garage‘/ Stauraum
il Th i ‘ { .
a) Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpliitze auszuweisen. ; EFH : Erdgeschof3fulbodenhohe
, ; ; : —
5 | b) Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fléachen, mnerhalb“der iiber- ) Pflanzgebot / offentliche Flachen !
“ a t baubaren Grundstiicksfléchen oder 1m Gebé&ude zugelassen. Stellplatze sind ; (1=Spitzahornl 2-Linde / 3=Baumhasel) i i e Nk ks
i ‘ ./, « 1 chh auBerhalb der Baugrenzen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache zu- \ bastatisdde Bl bvia o B
—— § ba | i¥usy. (B=Pflanzbindung / P= Pflanzgebot)
| / ! uJ “1 { (-(N"v\mﬁ \ o {
; 1858 ) e 1} ¢) Dachform der freistehenden Garagen: Satteldach mit gleicher Dachneigung | ~ Pfg Pﬂunzg‘ebot Feldgehblze i
4 : | 2; N wie Hauptgebéude, wobei die einheitliche Dachneigung bei nebeneinander , L4,~4‘.4,J~; , ; ; ‘ S
Vot : P i p ‘ stehenden Garagen vorrangig ist. Flachddcher oder andere Dachformen sind ! Abarenitiny dbl raumi Gelincabersichi
! \ §m\ il L : : bl ! als Ausnahme 1m Einvernehmen mit dem Gemeinderat und der Baugenehmigungs- { I — 9 s ; ; ; =
" 4 R \ e ‘ behirde mdglich.
| . b i g { . ? —~g——ogi— yorhandene Grenzen
| ; Ao " d) Garagen, die neben dem Wohnhaus errichtet werden, kinnen mit einem A ' s
/ 85 | Schleppdach versehen werden. Bei nebeneinander liegenden Garagen mu@ die } g o - entfallende Grenzen
/ : i Dachform einheitlich ausgefihrt werden. i
' _ dtt s . ——  geplante Grenzen
g% e) Bei allen Grundstiicken talseitig der ErschlieBungsstraflen muB das Gefédlle ; ] gep
’ 5% von OK StraBe bzw. OK abgesenkter Gehweg zur Garage mind. 2,5 % betragen. | ’
m Die Garagen diirfen max. 6,00 m vom Straflen- bzw. Gehwegrand entfernt sein. ! — e s e Baugrenzen
, : ~ | : . | d
Hﬁ f) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uber- CDF Sininenikikabivs fladhe
‘ baubaren Grundstiicksflédche zugelassen. et
| ' ' p Gehwegsfldche
{ f | S AL )
y | 5. Sonstige Festsetzungen } n_
T S [ , ' . . 4 | A iz ich ¢ .
o a) Die nicht (iberbauten Fléchen mit Ausnabme der Flachen fiir Stellplétze : : !S!Eﬂm: Un?grenzung der frelzuhaltenden Sichtschuteflachen
o8 ,/‘ sind als Grunflachen oder gértnerisch anzulegen. | ; ; ‘ _ 4
R | ' ', =z Je= =4 Jem Abwasserkanal mit Schacht u. Hohe (geplant)aus kanaipien
‘ Bl b) Innerhalb der ausgewiesenen von der Bebauung freizuhaltenden Flachen i TR o877 0% - _ oy Cusk
/ 2% P ] (Sichtfldchen) ist eine Bebauung und Bepflanzung Uber 0,70 m - gemessen i B, Wasserleitung (geplant)
J5 J von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen. I
/ I 1 @ Umspannstation
/ . ¢! Die Gesamthiohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,80 m betragen. 5
f i @ Gebdaudenr.
i -a o
d) Einfriedungen sind als einfache Zaune oder Hecken mit Spanndrahten aus- . '
g 4 zufiihren. Sockelmauern iiber 0,20 m sind nicht zugelassen. Abgrenzung der ‘unterSCh'Edl' Nutzung
¥ . : APLESERR Firstrichtun
y’ e) Stacheldrahte sind unzuldssig. | . ‘ g
/ | : « Verkehrsgrunflachen
V ! \ T) Pfianzyebel/Pflanzbindungs Je Baugrundstick ist mindestens 1 hochstémmi- ‘ e
Proms—xx - B 1 ger Laubbaum (z.B. Obsthochstémme, WalnuB, Kugelahorn, Baumhasel, Eber-
) o | -\ esche, Spitzahorn, Kastanie, Rotdorn) zu pflanzen. Besonders gekennzelch— ; (:; e (j . ‘t.
o I pd ".:.:."\ nete bestehende Obstbdume sind - sofern die Baumsubstanz gut 1st'- zZu | > emeln e, r |ngen
06 / < 0:; erhalten, andernfalls gilt dafiir das vorgenannte Pflanzgebot. Weitere |
2 / af w bestehende Obstbdume sind nach Moglichkeit ebenfalls zu erhalten. : ¥
i\, / /’/ (“g 4 In den festgesetzten Pflanzgeboten am siidlichen Randbereich sowie am i1 OrtStell B|nzw0ngen
i / ’ 2!'2% FuBweg an der Ostseite des Baugebietes sind Feldgehdlze zu pflanzen.
/ '
. 2 el In 6ffentlichen Fldchen (Verkehrsinseln, Grinfldchen und dergl.) sind gl i
, : ' /?[,-J ebenfalls Pflanzgebote (Spitzahorn, Linde, Baumhasel) fir einen hoch- Landk rels ’ B‘berGCh
; BE/20, ﬂD.ﬁE stimmigen Laubbaum festgesetzt. ;
. % ) O
X m O Hinweis:
s .  2 LAk , 1] i 007y, [ - < RW £ 300 Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungslei~
‘ I g / 4 AR~ swiso v tungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschiddigungen
4 i 2 i "'“Wvﬁjbgi““‘“_'*—"*** gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentimers. Eine notwen-
% ‘ o e . : L/ L""""--7‘?--1 , ¢ i ¥ dige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Fléchen geht zu Lasten des Bauen-
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