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Rechtsgrundlagen
1. §§ 1.2.8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253)

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Benutzungsverordnung in der
Fassung vom 23.01.90 (BGBI.I S. 132)

3. §§ 1-3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts Pflanzeichenverordnung - vom’ 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. §§ 3,6,7,13 und 73 der Landesbauordnhng (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 28.11.83 (GBLI. S.
770, ber. 1984 S. 519), geandert durch Gesetze vom 01.04.85 (GBI. S. 51) und vom
12.02.88 (GBI. S. 55) und vom 17.12.90 (GBI. S. 426).

5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBL. S. 329).

B. Festsetzung
§ 1 Geltungsbereich ‘
Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz-weie Umrandung gekennzeichnet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-20 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
a) Zahl der Vollgeschosse:

b) Grundflachenzahl:

e) GeschoBflachenzahl:

d) Kniestockhohe:

e) Gebaudehdhe: Bei 1-geschoBigen Gebaude maximal 8ccm / bei 2-geschoBigen Gebaude

11,50 m, gemessen von der Oberkante der festgelegten Sockelhoéhe (EFH) bis zur Oberkante des
fertigen Firstes.
f) Einé teilweise Uberschreitung der Baugrenze bis zu 20 m? kann als Ausnahme § 31 Abs. 1
BBauG zugelassen werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht verletzt werd‘\en.

§ 4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0)

Offene Bauweise o GA: b, Garagen: wird eine besondere Bauweise festgesetzt.

Garagen sind abweichend vom § 7 LBO mit einer mittleren Firsthéhe von max. 5,5 m zugelassen.
Geschlossene Bauweise (g)

§ 5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

a) Firstrichtung: siehe Eintrag im Plan

b) Dachform: Es sind nur Satteidacher zugelassen (siehe Nutzungsschablone)

c) Dachneigung: Nach Einschrieb / Nutzungsschablone, Dachneigung zwischen 32°- 42°

d) Dachaufbauten werden als Einzelfall auf Hauptdachern zugelassen, wenn deren Dachneigung

nicht unter 35°betragt. Die Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe 1/3 der Lange des
jeweiligen Hauptdaches nicht Uberschreiten.

e) Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes, nicht glanzendes oder reflektierendes
Dacheindeckungsmaterial.

f) AuBesaatennen und Parabotssregelsind-ficht zugetasser—

g) . Sockelhéhen: werden nach AbschluB der tiefbautechnischen Arbeiten auf Vorschlag des
Architekten vom Verwaltungs- und BauausschuB festgeiegt und in den Plan aufgenommen.

§ 6 Nebengebaude und Garagen

a) Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auszuweisen. Sie sind auf der liberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen, Flachdach oder Satteldach mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes. Bei nebeneinanderliegenden Garagen muB die Dachform
einheitlich ausgefihrt werden.

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen.

§ 7 Sonstige Festsetzungen

a) Die nicht Uiberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze sind als Grinflachen
oder gartnerisch anzulegen. Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit
Hartbelagen zu versehen; Kies- oder Schotterwege sind maéglich.

b) Entlang des Wohnweges werden Grininsein festgelegt.

c) Innerhalb der ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) ist
eine Bebauung und Bepflanzung {iber 0,70 m - gemessen von der Oberkante Fahrbahn - nicht
zugelassen. : =

¢ gesh‘\c\w_n i Qaheen @ . viincachen fndeusgruefehiens

AL 204 IS
S8 piriedunaen-dad-nicht-mehnrals 0 80 . m betragen. %

e) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der offentlichen Fahrbahnflache ein Abstand
von mindestens 0,50 m einzuhalten. Abstande nach dem Nachbarrechtgesetz sind zu beachten.

f) Garten- und Stiitzmauern zwischen den einzeinen Grundstiicken und entlang der Grundsticke zu
offentlichen Gehweg- oder StraBenflachen dirfen nur in besonders begrindeten
Ausnahmefallen héher als 20 cm gebaut werden.

Q) Auffillungen und Abgrabungen sind ab 0,50 m genehmigungspflichtig und in den Bauvorlagen
mit Héhenangaben nachzuweisen.

h) Eine starke Eingrunung des gesamten Baugebiets ist erwiinscht.

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsieitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw. des Grundstiickeigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flachen
geht zu Lasten des Bauenden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

gemaB § 2 (1) BauGB geman § 10'BauGB

Der Gemeinderat hat am 29.06.92 Der Plan wurde gemas § 10

die Aufsteliung des Bebauungs- BauGB in Verbindung mit § 4

planes beschlossen GO beschlossen Baden-Wirttemberg in der

Fassung vom 03.10.83nG_es.- 1577 Seite 1
som Gemeinderat am 0../.../unl. 1993
als Satzung beschlossen.

OFFENTLICHE DARLEGUNG Ausgefertigt:

gemaB § 2a Abs. 2 BauGB (Ertingen, den 21.06.93

Die offentliche Darlegung und An- v

hérung wurde am 24.08.92 durchge- pY

flhrt. ‘Biirgermeister
BURGERBETEILIGUNG ENEHMIGT

geméB § 3 Abs. 1. BauGB gemaB § 11 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 01.02.93 Biberach, den ....... /{;’;ﬁ'}é
offentlich vorgestelit.

Die Birgerbeteiligung wurde inder .. 2T /L( /””vf ............
Zeit vom 15.02.93 bis 15.03.93 durchgefihrt Landratsamt

BILLIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die Billigung erfolgte am 29.06.92/01.02.93

Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

wurde am 12.02.93 &ffentlich be-

kanntgemacht. Dieser Plan hat in der Zeit

VoM 152’93 bis 153’93 sowie

vom 26 o4 ‘B bis 26 o4'Boffentlich ausgelegen. /
Ertingen, den X

Burgermeister
RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens sowie der Q. der Maglichkeit

der Einsichtnahme wurden gemaB § 12 BauGB am AR08 . ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan istam ..... /&f'{ﬂi\f rec” »verbindlich geworden.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestelit:
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