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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1,2,8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.07.87 (BGBL | S. 2253)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Benutzungsverordnung in der
Fassung vom 23.01.90 (BGBL.I S. 132)

§§ 1-3 und Anlage VO (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts Pflanzzeichenverordnung - vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

§§ 3,6,7,13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 28.11.83 (GBI. S.
770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze vom 01.04.85 (GB! S. 51) und vom
12.02.88 (GBI. S. 55) und vom 17.12.90 (GBI. S. 426).

Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBI. S. 329).

Festsetzung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz-weiBe Umrandung gekennzeichnet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

3 MaB der baulich

Die nach § 6 Abs. 2 Ziff 7 BauNVO zulassige Nutzung (Tankstelle) wird ausgeschlossen.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Nutzung wird ailgemein zugelassen (Stalle fir Klein-
tierhaltungen, landwirtschaftl. Nebenerwerbsstellen usw.)

Diskotheken, Spielotheken und ahnliche Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig.

Nutzun 16-20 BauNVO

Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

a)

b)

Eine teilweise Uberschreitung der Baugrenze bis zu 20 m? kann als Ausnahme § 31 Abs. 1
BBauG zugelassen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht verletzt werden.
Mischgebiet (MI)

Einzelhandelsbetriebe werden auf eine Verkaufsflache von max. 700 m? beschrankt.

§ 4 Bauweise (§ 22 BauNVO;

Offene Bauweise (o)

§ 5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

a)
b)
c)
d)

a)

h)

K)

Firstrichtung: siehe Eintrag im Plan

Dachform: (siehe Nutzungsschablone)

Dachneigung: nach Einschrieb / Nutzungsschablone, Dachneigung.

Dachaufbauten werden als Einzelfall auf Hauptdachern zugelassen, wenn deren Dachneigung
nicht unter 35°betragt. Die Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe 1/3 der Lange des
jeweiligen Hauptdaches nicht (iberschreiten.

Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes, nicht glanzendes oder reflektierendes
Dacheindeckungsmaterial.

AuBenantennen und Parabolspiegel sind nicht zugelassen.

Sockelhdéhen: werden nach AbschiuB der tiefbautechnischen Arbeiten auf Vorschlag des Planers
vom Verwaltungs- und BauausschuB festgelegt und in den Plan aufgenommen.

Fassaden: Uberwiegend Putzfassaden ohne auffallige Strukturen, besondere Elemente kdnnen
in Sichtbeton bzw. Holz ausgefiihrt werden.

Ortganggesimse: Sind mit kraftigen Vorspriingen = 30 cm auszubilden, Traufgesimse an freien
Seiten = 60 cm.

ZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

NUTZUNGSART ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN ZAHL
BAUWEISE DACHFORM  DACHNEIGUNG
KNIESTOCKHOHE ZAHL DER ZUL. WOHNUNGEN
Ml MISCHGEBIET

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

e, SATTELDACH

FD FLACHDACH

PD PULTDACH

GA GARAGE

ST --ennne STELLPLATZ - PRIVAT

S PARKPLATZ - OFFENTLICH

STRASSENVERKEHRSFLACHE / GEHWEGSFLACHE
o GRENZE VORHANDEN
CRENZE ENTFALLT
BAUGRENZE
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BERAUUNGSPLANES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GRENZE GEPLANT
EVS LEITUNG
FIRSTRICHTUNG
EVS TRAFO
BEST. BAUM
BEST. BAUM ERHALTUNGSGEBOT
EVS HOLZMAST
SICHTFLACHE BEPFLANZUNG MAX. 70CM HOCH
BAULINIE
o OFFENE BAUWEISE
GEPL. BAUM

Farbgestaltung: Die Farbgestaitung ist rechtzeitig im Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung
zu entwickeln und durch Farbproben am Gebaude zu belegen. ‘

Werbeanlagen: Werbeaniagen sind als gestalterische Einheit mit dem Geb&ude zusammen

mafstéblich und farblich abzustimmen, sowie im Baugesuch nachzuweisen. ; ;

Als Werbezone ist nur die Flache im Bereich des Sockelgeschosses zugelassen. (€G )

An jeder StraBe zugewandten Geb&udeseite ist fiir jedes im Gebaude ansassige gewerbliche,
handwerkliche oder freiberufliche Unternehmen nur eine Werbeanlage zuldssig. Additive Einzel-
schilder fiir verschiedene Fabrikate sind nicht erlaubt. Werbeanlagen benachbarter Geb&ude
oder Geschafte sind aufeinander abzustimmen. Leuchtschriftziige aus gebogenen
Leuchtstoffréhren sind nicht erfaubt.

Automaten und andere mobile Werbeeinrichtungen sollten in Nischen installiert werden. Hinweis-
schilder sind bis 0,3 m? genehmigungsfrei. Bei ihnen darf keine Seite (ber 60 cm lang sein.

In den Fenstern der Geschosse iber dem  EndgeschoB sind keine Werbungen erlaubt.
Ausnahmen bedirfen der Genehmigung.

p / Y& g Vo //
(I IPS P / ////// ¢ 07" §6 Nebengebéiude und Garagen
SH T ; d // ///// ; e a Garagen: Garagen sind auf den GA gekennzeichneten Flachen zugelassen. Die Hohenlage
g / / g /// 7, , nSTRATTT freistehender Garagen wird mit der Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
7 S ) [ festgelegt.
\ b Stellplatze:
- Folgende Stellplatze sind erforderlich:
Bei Wohnnutzung je Wohnung mind. 1,25, wobei jeweils nach oben zu runden ist, je Wohn-
gebaude mindestens jedoch 2 Stellplatze.
} Bei allen ibrigen Nutzungen werden die Mittelwerte der Verwaltungsvorschrift des Innen-
ministeriums Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der jeweils glitigen Fassung
zugrundegelegt.
l Soweit eine Schaffung der Stellplatze auf dem Baugrundstiick nicht méglich ist, ist eine
» Abldsungsvereinbarung mit der Gemeinde abzuschliefen.
c) Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
| § 7 Sonstige Festsetzungen
a) Die nicht Gberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der Flachen far Stellplatze sind als Granflachen
; oder gartnerisch anzulegen. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und wenn sie abgangig
sind, durch Ersatzbepflanzungen der gleichen Baumart zu ersetzen. Die geplanten
Hochstammbaume mussen gepflanzt und erhalten werden.
| b) Innerhalb der ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) ist
; eine Bebauung und Bepflanzung dber 0,70 m - gemessen von der Oberkante Fahrbahn - nicht
i zugelassen.
’ c) Die Gesamthohe von Einfriedungen darf nicht mehr als 0,80 m betragen.
j Zulassig sind Holzzaune, Spann- oder Maschendrahtzaune, in die eine freie Bepflanzung
f einwachsen kann. Dicht gepflanzte Hecken sind ebenfalls zulassig. Stacheldrahtzaune sind
1\ nicht gestattet.
|
| d) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der offentlichen Fahrbahnfiache ein Abstand
von mindestens 0,50 m einzuhalten. Abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu
beachten.
| e) Garten- und Statzmauern zwischen den einzelnen Grundsticken und entlang der Grundstiicke
zu offentlichen Gehweg- oder StraBenflachen dirfen nur in besonders begrindeten
Ausnahmefallen héher als 20 cm gebaut werden.
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f) Auffiillungen und Abgrabungen sind ab 0,50 m genehmigungspflichtig und in den Bauvorlagen
mit Hohenangaben nachzuweisen.

§ 8 Hinweis
Durch bauliche MaBnahmen ist in den Aufenthaitsraumen ein gegeniiber dem Planungsrichtpegel
um 10 dB (A) geminderter Gerauschpegel zu gewahrieisten.

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsleitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers

bzw. des Grundstuckeigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Fidchen

geht zu Lasten des Bauenden.

SATZUNGSBESCHLUSS
gemaB § 10 BauGB

Der Plan wurde gemas § 10
BauGB in Verbindung mit § 4

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gemaB § 2 (1) BauGB
Der Gemeinderat hat am 08.03.93
die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.
Fassung vom 03.10.83 Cées.-Bl 577 Seége 1
vom Gemeinderat am &7+ R A93
als Satzung beschlossen.
OFFENTLICHE DARLEGUNG
geman § 2a Abs. 2 BauGB
Die offentliche Darlegung und An-
hérung wurde am 14.11.94 durchge-
flhrt.

BURGERBETEILIGUNG

gemaB § 3 Abs. 1. BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde am
14.11.94 offentlich vorgestelit.

GENEHMIGT
gemaB § 11 BauGB
Biberach, den ......ccoocveeeeieeeecneenne

Die Burgerbeteiligung wurde in der
Zeit vom 14.11.94 bis 14.12.94 durchgefiihrt

Landratsamt

BILLIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GemanB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Billigung erfolgte am ./ %:44- 423t

Die Auslegun%des Bebauungsplanentwurfes
wurde am A8 444994 .. offentlich be-

kanntgemacht. Dieser Plan hat in der Zeit
vom ¢ qdi/iﬁ"{bas%*@"@% sowie

VOM oo . bis . «....... Offentlich aus
Ertingen, den ........c.ccooveee

Blrgermeister
RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens sowie der Ort der Moglichkeit

der Einsichtnahme wurden geméB § 12 BauGB am C?%,ﬁzw"ﬁﬁi ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist am OAnOQo/(%E"; .. rechtsverbindlich geworden.

Ertingen, den ..o o B e
Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt: -

Eringen, .14.11.1224./20020225 [N ... Al
Architekt

PFLANZGEBOT MIT HOCHSTAMMIGEM LAUBBAUM | ZB. SPITZAHORN '
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