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3 : é} @] a) Zahl der Vollgeschosse: I+I, d.h. es knnen zwei Vollgeschosse aus- —o—=2——o0— GRENZEN ENTFALLEN
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" ; | ‘ c) GeschoBflédchenzahl: 0,5. ] ) e - i v BAUGHENZE
S | | . | d) Gebdudehdhgn: fir Wohngebdude: ‘ ‘gszchg<g<7<7
\ : bei eingeschossigen Gebduden 7,50 m, A
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" 3469/ A g , 1 " " gemessen.von der Oberkante der festgelegten Sockelhdhe (EFH) bis
3509 AR . R 4 ; zur Oberkante des fertigen Firstes.
0.4 0.5 . W'P‘ 106" gy ’ Bei den Bauplétzen Nr. 44 - 47 und 49 - 51 Mindestgebdudehéhe 8 m | GEFMAIE.  GRENGRN |
o . " ‘ und maximale Gebdudehdhe 3,70 m. TRA E ELA |
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é?.'lé o ] j der Planung nicht verletzt werden.
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! § 4 Bauweise (§ 22 BauNV0) = LEITUNGSRECHT
4 ene Bauweise (0), siehe Einschrieb im Plan. STELLPLATZ FUR MULLGEFASSE
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f o~ a) Firstrichtung: siehe Eintrag im Plan (Pfeil) : :
b) Winkelbauten sind zuldssig, wenn mit dem Hauptgebdude die geplante @ HAUSNUMMERIERUNG
Firstrichtung Uberwiegend eingehalten wird und der Anbau deutlich 577 20 EFH
| untergeordnet ist. ' ; :
o {98 c) Dachform: Es sind Sattel- oder Walmdacher zugelaésen (siehe Nut-
WA I+1 UG . . zungsschablone) . BB . v G
i ﬁ, d) Dachneiéung: Zugelassen sind Dachneigungen zwischen 28° und 38° s
: bk 0.5 f (siehe Nutzungsschablone).
. o | e) Dachaufbauten werden als Einzelfall auf Hauptdachern zugelassen,
° SD/WD 28+ 38 wenn deren Dachneigung nicht unter 35° betrdgt. Die Dachaufbauten
dirfen in ihrer Summe 1/3 der Lange des jeweiligen Hauptdaches
max. 2 WE . nicht Uberschreiten.
f) Dacheindeckung: rotes bis rotbraunes, nicht gldnzendes oder re-
flektierendes Dacheindeckungsmaterial.
g) AuBenantennen und Parabolspiegel sind nicht zugelassen.
§ 6 Nebengebdude und Garagen
a) Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpldtze auszuweisen. Sie sind auf
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
b) Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fléchen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen oder im Gebdude zugelassen. 5
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c.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur innerhalb der
3 - Uberbaubaren Grundsticksfldche zugelassen.
o d) Dachform bei freistehenden Garagen: Flachdach oder Satteldach mit
‘ der Dachneigung. des Hauptgebdudes. Walmdach
1«1 DG Garagen, die neben dem Wohnhaus errichtet werden, kdnnen mit einem
) Schleppdach versehen werden. Bei nebeneinander liegenden Garagen
1 0.5 muB die Dachform einheitlich ausgefihrt werden.

; e) Auf Bauplatzen, fir die nichts Abweichendes festgelegt ist, ist bei
SD/WD 28-+38 o auBerhalb des Gebdudes zu errichtenden Garagen die FuBbodenhdhe der
Garage nach jener StraBe auszurichten, von der die Garage ihre Er-
‘ schlieBung erh@lt. Der GaragenfuBboden darf bei sidlich der Er-
max. 3W.E. schlieBungsstraBe liegenden Grundsticken nur so hoch gelegt werden,
3 daB die Zufahrt von Oberkante Bordstein (Garagenmitte) um minde-
stens 2,5 % fallt. Die HOhe zwischen dem fertigen FuBboden der Ga-
! rage und der fertigen Oberfldche der StraBe, gemessen bei der
: Grundstickseinfahrt, darf 0,30 m nicht Uberschreiten.
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§ 7 Sonstige Festsetzungen

; a) Die nicht Oberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fir Stell-
i pldtze sind als Griunfldchen oder gédrtnerisch anzulegen. Grund-

5 stickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit Hartbe-
ldgen zu versehen; Kies- oder Schotterwege sind mdglich.

b) Innerhalb der ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtflédchen) ist eine Bebauung und Bepflanzung Uber
0,70 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen.
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e) Garten- und Stitzmauvern zwischen den einzelnen Grundsticken und
entlang der Grundsticke zu 6ffentlichen Gehweg- oder StraBenfléchen
dirfen nur in besonders begrindeten Ausnahmefd@llen hdher als 20 cm
gebaut werden.

0.4 0.5
o |SD/WD 28=38°

KS<0.60m|max.2 WE ',, f) Eine starke Eingriinung des gesamten Baugebiets ist erwinscht.
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| g) Die Baupldtze an der Ostseite des Gebiets sind zur freien Land-
= schaft hin mit hochstdmmigen Obstbdumen oder standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen.
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Hinweis

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick Er-
schlieBungsleitungen (Wesser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vornan-
den sind. Beschddigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des

Grundstickseigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer G " d E t'
UOberbauung der Fldchen geht zu Lasten des Bauenden. eme'n e . r |ngen

Uber eine Verkabelung der 20-kV-Freileitung, welche das Gebiet durch- OrtSteil ; E rt ingen
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WA I+1 UG quert, entscheidet das zustdndige Elektro-Versorgungsunternehmen in
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