Hinwels
A. Rechtsgrundlagen Sy :
Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick ErschlieBungs-

1. § 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253). | leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadigungen
gehen zu lLasten des Verursachers bzw. des GrundstuckeigentUmers. Eine notwendige
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Benutzungsver- Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

ordnung - in der Fassung vom 23.01.90 (BGB1.I S. 132).

Auf die das Baugelande guerende Hauptwasserleitung der Gemeinde Ertingen sei

3. 8§ 1 - 3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie | ausdrucklich hingewiesen. Im Bereich der privaten Grundstiicke ist ihr ein
Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom ¢ Leitungsrecht (Breite je 1,50 m beidseitig der Leitungsachse) planerisch bei-
1801290 (BB 1991 1.5, 58). | gegeben.

4. §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg
vom 28.11.83 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519), geandert durch Gesetze

vom: 01 .04.85 (GB1. S. 51) vnd vom 12.02,.88 (GB1. 5.:558) und vaom
17,142,290 (GBl. S. 426)- ‘ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS
‘ gemall § 2 (1) BauGB gemall § 1o BauGB
5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch- far © el h 14.01.91 s = !
fihrung des Baugesetzbuches (DVC BauGB) vom 25.08.87 (GBl. S. 329). A e s g e e S e Der Plan wurde gemdB § 1o BauGB in
g : die Aufstellung des Bebauungsplanes Verbindung mit § 4 (1) GO fir ;
béschlossen. Baden-Wirttemberg in der Fassung
B. Festsetzungen vom 03.10.83 Ges.-B1.577 Seite 1
vom Gemeinderat am ............
§ 1 Geltungsbereich als Satzung beschlgsen.
Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz-weiBle Umrandung gekennzeichnet. OFFENTLICHE DARLEGUNG
gemaB § 2a Abs. 2 BauGB ?
§ 2 Art der baulichen Nutzung (8§§ 1-15 BauNV0)

Die Offentliche Darlegung und An- |

Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone). hérung wurde am 21.12.90 durchge- {
, - fUhrt . |
§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-20 BauNV0O)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone). ‘ BURQERSE;EiEIGUNG GENEHMIGT
_ v ; ema s. 1 BauGB ap 8§ 11 = |
a) Zahl der Vollgeschosse: Teilbereich (E) + <§> @E>+ DG, Teilbereich (E; i1 g .l geEs 3 SauGB r
2 = —~ " : , e , er Bebauungsplanentwurf wurde am Biberach, den .
b) Grundfléchenzahl: Teilbereich Kéi\ ¥ <§£ 0,3, Teilbereich \gi\ 8.4 14.01.91 . 6ffentlich vorgestellt. |
: 3 2 ae . Tas T 22 .9 Teilbereich (3) 1,2 ; Die Birgerbeteiligung wyrde in der Zeit |
c) GeschoBfldchenzahl: Teilbereich (1) + (2) © eilbere g vom..?8%91:91‘.. glsb Moz h
d) Kniestockhdhe: Teilbereich e (é) max. 0,80 m, Teilbereich (9/) BUTCROERIIRE - et L T e T N e SR e e PR R e }
max. 0,20 m, der festgelegte\?ﬁiestock muB auf mindestens 50 % der Coamiakbat 'y e 1

Lange der jeweiligen Langsseiten des Gebdudes eingehalten werden.

BILLIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gemall § 3 Abs. 2 BauGB

% ok : : te Billd 14,01.91/11.03.91 /07.5. |
f) Eine teilweise Uberschreitung der Baugrenze bis zu 20 m2 kann als Aus- Die Billigung erfolgte am 2.0 #/1.0.9 /o " |

e) Gebdudehohe: Maximal 11,50 m, gemessen von.der Oberkante der fest-
gelegten Sockelhohe (EFH) bis zur Oberkante des fertigen Firstes.
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©0.Q 0.0 7A_Q_QP [l é?g_p.g.g_q_g_p_Jl 0. % e nahme § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden, wenn die Grundzige der Planung Dle,AUSIE%SQE.§§§]gigf5{285&%%388E§gfgffch be \
o - 1 ; wurde am 48.01,31/. 19.00. -09. tIentil ‘
ST Qj | nicht verletzt werden. : ikl gl e 2 e gt by E
GDER GA /FD p' ' 'd ST ODERGA / Fp 1.0 0. 000 g g q S5 o G.9 0 of o o i | kanntgemacht. Dieser Plan hat in der l
v Ay | —le ‘ l I9 @02 000000 ST ODER GA / FD | ‘. ot ! : , ; Zeit vom 248.01,91 bis 28.02.91 ?’
o e LS ST ODER GA / D & ] . | | § 4 Bauweise (§ 22 BauNVO ‘ 4 o TR e S R Bone 0 i Al 1
: L | 9 sba e S ’// i | _ ' sowie vom .29,93./27.05,91 bis 29.04,/[27.06.91. -‘
o o 0 ST S ] /f Ve E Offene Bauweise (o) offentlich ausgelegen. ?
317 / ‘: - : Sl
. | & & AiiRer aatalti it - T Sl |
! C;/ ‘ § 5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Ertingen, den 11,03,91... ... .. 1
. ; a) Firstrichtung: Siehe Eintrag im Plan (Pfeil). Birgerm&lster - :E+CVM40J\k
' Satteldic i . RECHTSVERBINDLICHKEIT
b) Dachform: Es sind nur Satteldacher zugelassen (siehe Nutzungsschablone). o Vs At E
: - o S v s Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens sowie der Ort der Mgglichkeit |
c) Dachneigung: Teilbereich (1) + (2) Dachneigung zwischen 35° und 38° der Einsichtnahme wurden gemdh § 12 BauGB am .3@.03. 4994 ortsiblich ‘
Teilbereich 3 Dachneigung 28° und 38° (siehe Nutzungsschablone bekanntagemacht. Der Beba ;wrj‘u‘;r* st ;{ 30 013.//' 9/15(;% U; bl;\d:
s Kanntg ST L el =0duungsplan 18T am . .W¥ VY0 e8I L ITEC] sver LTEN
d) Dachaufbauten werden als Einzelfall auf Hauptdachern zugelassen, wenn deren gewordaen. }
Dachneigung nicht unter 35° betrdgt. Die Dachaufbauten durfen in ihrer Summe Ertifden  den 30' 4“6“51" /138/1 {
1/3 der Linge des jeweiligen Hauptdaches nicht Uberschreiten. Yoo At R o Tl é@A;é.ﬁ s 1"'(D‘4é*¢#b;;;;' ‘
rgermelster — Ve
e) Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes, nicht glanzendes oder reflektlierendes |
i Biggiatiiag  otes ¢ : o ektie R i ek s SCHIRMER UNp PARTNER (
by JadCiiedl > CXUNUsSMalel Lal, L ud 4= Lla LUE aULyEesLerlu. AQCH!TCKTEN. N URE {
8 : , | RCHITE GEME |
& £) AuBenantennen und Parabolspiegel sind nicht zugelassen. ggﬁgaEﬁypfs%;gg ,
i i94 =
%! ; £ : ; crtingen, . .14-01.91/ 11.03.91/ 08.07.91 TEL 07371/6713
= g) Sockelhohen: Siehe Einschrieb im Plan. Das Gelande mufl beim Bauplatz T B il e OB T T R T e gl s G S R Tl |
& i R e ! : : g = e e : Architekt ;
. Abtbischof-Spies-5Str. bis 40 cm unter der festgelegten EFH (Oberkante , |
e Decke) in den Bereichen, in denen kein Zugang geplant 1st, angefillt { |
S || y
- |
& I
m
< |

§ 6 Nebengebdude und Garagen ZElCHENERKLARUNG

a) Teilbereich (1)

Die Stellplatze sind entsprechend nach LBO nachzuweisen und zwingend im Be-
reich Larmschutzwall als offene Stellpldtze oder Garagen mit begrintem Flach- ’

dach auszufihren. Reicht die Zahl der Stellpldtze im L&rmschutzwall nicht aus, NUTZUNGSSEHABLONE - |

sind die restlichen Stellpladtze auf der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren s ' : BT A | ek Gk KRE]Sf 3 B'BERZS[ H Sl

Grundstucksflache nachzuweisen.

Dachform bei freistehenden Garagen: Flachdach oder Satteldach mit der Dach- NUTZUNGSART 7AHL DER VOLLGESCHOSSE } GEME'NDE ERT'NGEN
neigung des Hauptgebaudes. -

] % - | ORTSTEIL ERTINGEN
b) Teilbereich @ GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZ AHL !
Die Stellplatze sind entsprechend nach LBO auf der Uberbaubaren und nicht \

Dachform bei freistehenden Garagen: Flachdach oder Satteldach mit der Dach-
neigung des Hauptgebaudes.

t
|
\ Uberbaubaren Grundsticksf'iiche nachzuweisen. BAUWEISE DACHFORM / DACHNEIGUNG
1
|
\

c) Teilbereich <:>

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpldtze auszuweisen. Sie sind auf der Uber- WA ALLGEMEINES - WOHNGEBIET :

baubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche zulassig. Garagen sind im ) SATTELDACH ﬂﬂ;g;i

Haus zu integrieren. | ~h ,4§q
0 OFFENE BAUWEISE E aat

d) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, BauNV0O sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksfldache zugelassen.

(\ in Vertyetyng

s wem RAUMUCHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES \ J

—o—2—o— (RENZEN ENTFALLEN

§ 7 Sonstige Festsetzungen

~»\

a) Die nicht Uberbauten Fldchen mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze sind

als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen. Grundstickszufahrten und sonstige MG G NZEN Ltd. Regierunpsdirektor
‘ befestigte Flachen sind mit Hartbelagen zu versehen; Kies- oder Schotterwege VORHANDENE - GRENZE
| sind méglich. oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
} b) Die Gestaltung und Bepflanzung des Larmschutzwalls entlang der Dirmentinger =~ == BAUGRENZE
; StraBe, die 6ffentlichen Parkplatze und die Freifldchen an dem Wohnweg
Z werden von der Gemeinde vorgenommen und bleiben im dffentlichen Eigentum. Zszzz i SH}{TFLACHE | SICHTWINKEL  SW

c) Entlang des Wohnweges, im Bereich der zwei kleinen Pl&atze und der dffent- BEBAUUNGSPLAN M “ 5
lichen Parkpl&dtze werden die eingetragenen Raume sowie die Gruninseln als —r—-— —— OGEPLANTE ORENCEN : JOO

Pflanzgebot festgelegt.

STRASSENVERKEHRSFLACHE / GEHWEGFLACHE

d) Die gesamten FahrstraBen werden als Wohnwege ausgefihrt.

e) Innerhalb der ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen TRAFOSTATION

: i (Sichtfléchen) ist eine Bebauung und Bepflanzung Uber o,70 m - gemessen
/ | von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen. FIRSTRICHTUNG
! e SHe—ron—Eines — 8 S ' - = LEITUNGSRECHT |
W\A I+IDG | - . . . he S . - . . U o - ‘
ok | o5 | : v —Bi 5 ' STELLPLATZ FUR MULLGEFASSE ] ] ]

e £ e - ' ; . . &

_°  S0/WOB-3 geSindkin Tm ohmen  VSEOEnes  § svejahren /_”“""0‘5 e P OFFENTL ICHE  PARKFLACHEN

KN<o 6o|max 2 WE g) MIt allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der 8ffentlichen Fahr- \ >
X : bahnflache (nicht Gehweg) ein Abstand vom mindestens 0,50 m einzuhalten. 0OA GARAGEN ' _

>/ i Abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. sfete e i k)
: : ; P ST e SEERIPL ML .

¢ h) Garten- und StUtzmauern zwischen den einzelnen Grundsticken und entlang b g ,
5 5 der Grundsticke zu 6ffentlichen Gehweg- oder StraBenfldchen dirfen nur in @ PFLANZGEBOT FUR FINZELBAUME .
besonders begrindeten Ausnahmefdallen hdher als 20 cm gebaut werden.
(S JHEE © Ji O I © BB 6 ) v:4 AZ
i) Auffillungen und Abgrabungen sind ab 0,50 m genehmigungspflichtig und 1n 6000660 PFLANZGEBOT FUR LARMSCHUTZWALL

den Bauvorlagen mit Hohenangaben nachzuweisen. | ————:lj:_ FLACHENI F{”? AUFSCH[”Tl”QGEN
k) Eine -starke Eingrinung des gesamten Baugebiets ist erwinscht. e : -
OFFENTLICHES GRUN

0 ‘ S | :
| | GEFERTIGT : ERTINGEN, DEN %01 1991 / 3‘7' 74
| GEANDERT . ERTINGEN, DEN 1. 63.99) /15.05.1991 /13 06.19%1




