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' A. Rechtsgrundlagen

LS Sl ges davgeselzbiches: (BaubB) vam @8 .12 86 (BGBRL) IS 2253
2. Verordmung die bauliche Nutzung der Grundsticke - Benutzungsver-
ardnung - ir cer Fassung vom 23.01.90 (BGB1.I S. 132).

w

- 8§ 1 - 3 unc Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie

Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom
.ol (BGB1. 1981 1 S 5B .
diosed b, 7. 13 und 73 der Landesbauvordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg

¥om 28 .11.83 (GBL. 8. 770, her. 1988 5. 519 . geandert durch Gesetze
vom 01.04.85 (GBl. S. 51) und vom 12,02.88 (GBl. S. 55) und vom
i7e 22090 (CB1. S. 426

5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-

fihrung des Baugesetzbuches (DVC BauGB) vom 25.08.87 (GBl. S. 329).

B: Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz-weiBe Umrandung gekennzeichnet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-20'BauNVO)

Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

a) Zahl der Voligeschosse: 1| + DG
k b) Grundflachenzahl: 0,3
¢) GeschoBflachenzahl: 0,9

d) Kniestockhohe: max. 0,80 m, der festgelegte Kniestock muB auf mindestens 50% der
Lange der jeweiligen Langsseiten des Gebaudes eingehalten werden.

e) Gebaudehohe: Maximal 11,50 m, gemessen von der Oberkante der festgelegten
Sockelhéhe (EFH) bis zur Oberkante des fertigen Firstes.

B 5

f) Eine teilweise Uberschreitung der Baugrenze bis zu 20 m? kann als Ausnahme
§ 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht ver-
letzt werden.

N g) Essind Gebaudegruppen geplant, die sich durch mind. 2 bis 3 Einzelgebaude um

g ainen Hof gruppieren. Die Vorentwiirfe hierfiir sind mit der Gemeinde abzustimmen.

" 1 § 4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise (c)

§ 5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

a) Firstrichtung: Siehe Eintragung im Plan (Pfeil)

c) Dachneigung: Dachneigung zwischen 38° - 42°

d) Dachaufbauten werden als Einzelfall auf Hauptddachern zugelassen wenn deren Dach-
neigung nicht unter 38° betrigt. Die Dachautbauten dirfen in ihrer Summe 1/3 der Lange
des jewalligen Hauptdaches nicht Uberschreiten.,

e) Dacheindeckung: Rotes bis rotbraunes, nicht glarizendes oder reflektierendes Dach-

’ eindeckungsmaterial.

) AuBenantennen und Parabolsplegel sind nicht zugelassen.

g) Sockelhohen: Siehe Einschrieb im Plan.

§ 6 Nebengebéude und Garagen

' nicht (berbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

b) Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1, BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen.

§ 7 Sonstige Festsetzungen

5 a) Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze sind als
Grinflachen oder gartnerisch anzulegen. Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sind mit Hartbeldgen zu versehen; Kies- oder Schotterwege sind méglich.

b) Innerhalb der ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen (Sicht-
flachen) ist eine Bebauung und Bepflanzung tber 0,70 m - gemessen von Ober-
kante Fahrbahn - nicht zugelassen.

q‘ d) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der éffentlichen Fahrbahnflache (nicht

| Gehweg) ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Abstande nach dem Nachbarrechts-
’ gesetz sind zu beachten.
|

e) Garten- und Stiitzmauern zwischen den einzelnen Grundstlcken und entlang der Grundstiicke zu
offentlichen Gehweg- und StraBenflachen diirfen nur in besonders begriindeten Ausnahme-
fallen hoher als 20 cm gebaut werden.

f) Aufflllungen und Abgrabungen sind ab 0,50 m genehmigungspflichtig und in den Bauvorlagen
, mit Héhenangaben nachzuweisen.

g) Eine Starke Eingriinung des gesamten Baugebiets ist erwiinscht.

b) Dachform: Es sind nur Satteid4cher zugelassen (Siehe Nutzungsschablone) s S o

a) Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auszuweisen, davon 1 Stellplatz in einer Tiefgarage, der
andere an der gekennzeichneten Stellplatzflache. Weiter Stellplatze sind auf der (iberbaubaren bzw.

| gesteden im Vahmen ok Vaeindochien Anolisungsvedaleens AZA. DA8

Jor Bsubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstiick Erschliefungs-
leitungen (Wasser, A::asser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Eeschadigungen
gehen zu lLasten des Verursachers bzw. des Grundstickeigentimers. Eine notwendige
Verlegung im Fzlle einer Uberbauung der Flichen geht zu Lasten des Bauenden.

Auf die das Baugeldnde guerende Hauptwasserleitung der Gemeinde Ertingen sei
ausdricklich hingewiesen. Im Bereich der privaten Grundsticke ist ihr ein
Leitungsrecht (Breite je 1,50 m beidseitig der Leitungsachse) planerisch bei-
gegeben.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gemal3 § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat hat am ...... ... ..
die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

SATZUNGSBESCHLUSS
gemdB § 1o BauGB

Der Plan wurde gemaB § lo BauGB in
Verbindung mit § 4 (1) GO fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 03.10.83 Ges.-B1.577 Seite 1
vom GCemeinderat am o . . L.
als Satzung beschlosen.

OFFENTLICHE DARLEGUNG
gemdB § 2a Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Darlegung und An-
hérung wurde am durchge-
fuhet.

BURGERBETEILIGUNG GENEHMIGT
gemaBB § 3 Abs. 1 BauGB gemal § 11 BauGB

Bafesmch om0 o000 Cooaaee

Der Bebauungsplanentwurf wurde am
............. offentlich vorgestellt.
Die BUraerbeteiligung wurde in der Zeit
MERL e e 0o
durchgefihrt.

Landratsamt

BILLIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gemall § 3 Abs. 2 BauGB

DigBalldgung erfolote am .. ... .
Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

WMIOR B L. s offentlich be-
kanntgemacht. Dieser Plan hat in der

L Tl e L Dise . g e
sowie vom bis

6ffentlich ausgelegen.

ETEimgen, G8n. ... ...

RECHTSVERBINDLTCHKEIT

Die Durchfihrung des Ge nmigungsverfahrens sowie der Ort der Moglichkeit
der Einsichtnshme wurden gemdB § 12 BauBB am ........... . .. . ortsudblich
bekanntgemacht. Der Bebul gspl PEEMEIE SONE e ale L recht sveplipdbach
geworaen.
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Der Bebauungsplan wurde iutgeste
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