GEMEINDE ERTINGEN

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
,Gewerbegebiet Sud IV*

) Satzung Uber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sid IV*

II) Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sud IV*

1) Ergebnisse im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
und Behdrden sowie deren Abwéagung und Beurteilung

Stand: 25.10.2022

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

MuhlstraRe 10
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de



GEMEINDE ERTINGEN oy

) SATZUNG uber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Sud IV*

Fassung vom: 25.10.2022




§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Aufgrund des 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit 8 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Ertingen in

offentlicher Sitzung am . . . . 2022 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV* als
Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 25.10.2022 mal3gebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid 1V besteht aus folgenden
Unterlagen:

a) Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 25.10.2022

b) Textteil in der Fassung vom 25.10.2022

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV" tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den e

Jirgen Kohler, Birgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV*
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom . . . . 2022 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jurgen Kohler, Blrgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

11

111

GE

1111

1.1.1.2

1.1.13

1.2

1.2.1
GRZ0,8

GH 12,0

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Zulassig im GE sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetricbe aller  Art, Lagerh&auser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschéfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Wohnungen far Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

arLON

Nicht zulassig im GE sind folgende Nutzungen:
1. Einzelhandelsbetriebe.

Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO

1. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Vergnugungsstatten

werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und sind daher im GE nicht

zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen - Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
Lagerflachen und  sonstigen  Rangier- und
Fahrflachen - bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten
werden.

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter tiber EFH

§9(1)1 BauGB
§8 BauNVO

§8(2)  BauNVO

§1(5) BauNVO

§1(6)1 BauNVO

§9(1)1 BauGB

§16 (2) 1 BauNVO
§19(4) BauNVO

§16 (2) 4 BauNVO
8§18 BauNVvO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Gebéaudehothe ist beim geneigtem Dach OK Firstziegel bzw.

Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.
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1.3

131

1.4

14.1

15

E 1.5.1

]
L |

15.2

1.6

1.7

1.8

1.8.1

Hohenlage der Gebaude
Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH)

Die EFH darf max. 1,00 m wber der mittleren angrenzenden
StraRenhohe entlang der Grundstiicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.
Bauweise

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind
Gebaudelangen Uber 50m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,

- Lagerflachen.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlielich
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Bauliche Nebenanlagen gem. 8§ 14 (2) BauNVO sind
innerhalb und aulRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

§9(3) BauGB

§9(1)2 BauGB

§22(4) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§23(1,3) BauNVO

§ 23 (5) BauNVO
i.V.m.
8812,14 BauNVO

§9(1)4 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1)11 BauGB
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1.8.2  Stral3enbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

1.9 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fahren.

1.10 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von 89(1)14 BauGB

Niederschlagswasser

Bei Neubebauungen ist fur die Regenwasserableitung eine
separate Regenwasser-Ruckhalteflache - R - zu erstellen.
Unbelastetes Oberflachenwasser der versiegelten Flachen
ist zur Rickhaltung in die sudlich der Gewerbeflache
geplante Rickhalteflache einzuleiten.

Die genaue Lage wund Dimensionierung ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und festzulegen.
Die Rickhalteflache erhalt einen Uberlauf in die stdlich
angrenzende Ausgleichsflache zur Vernadssung dieser
Flache.

Der Uberlauf der Dachbegriinung fiir Dachflachenwasser ist
ebenfalls der vorgenannten Regenwasser-Ruickhalteflache
zuzuleiten.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser tber
Retentionsmulden entwassert werden, durfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

1.11 Grinflachen 89 (1) 15 BauGB
In den als Griunflachen gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und

sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

offentliche Grunflachen 8§9(1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: - Verkehrsgrunflachen

1.11.2 private Grinflachen §9(1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: - Flachen fur Eingrinung

1.12 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen 8§89 (1) 20 BauGB
und Flachen fur Malinhahmen zum Schutz, zur 8§89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 89 (1) 15 BauGB

und Landschaft
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1.12.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 8§89 (1) 20, 25 BauGB

sssoonoa| 1.12.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 89 (1) 25a BauGB
- o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
QQooOoO0R
Pf 1 Pflanzgebot 1 - Naturnahe Gestaltung des
g Regenrickhaltebeckens

Im Siden des geplanten Gewerbegebietes wird ein
Regenrickhaltebecken angelegt und naturnah gestaltet. In
den Bdschungsbereichen des Sickerbeckens ist eine
Initialpflanzung mit wechselfeuchten Hochstauden
vorzunehmen. Der Sohlbereich ist mit einer geeigneten
Gras-/Krautermischung anzuséen.

Im Stden des Sickerbeckens wird ein bis zu 1,25 m hoher
Damm aufgeschittet. Darauf ist eine lockere gruppenweise
Strauchbepflanzung aus standortgerechten  Gehdlzen
vorzunehmen. Baume dirfen hier nicht gesetzt werden.

Hierbei sind pro Gruppe 3 bis 5 Straucher zu pflanzen und
dabei sind jeweils mind. 2 Arten zu verwenden. Zusatzlich
werden hier einige groRe Steine abgelagert und ein
Krautsaum (100 % Blumen und Krauter aus der Saatgut —
Mischung Frischwiese/Fettwiese von Rieger Hoffmann oder
gleichwertiges) eingesat. Die Mahd erfolgt hier im Frihjahr
jeweils zur Halfte, so dass insgesamt ein 2-jahrlicher Turnus
erreicht wird. Das Mahdgut wird abgerdumt, Mulchen ist
nicht zuldssig. In den ersten Jahren ist ggf. durch
Schropfmahd auszuhagern.

Pf 2 Pflanzgebot 2 - Pflanzung eines Laubbaumes in die
g bestehende Baumreihe

@ 1.12.1.2 Pflanzgebot von Baumen und Strauchern 8§ 9 (1) 25a BauGB

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten

sind standortgerechte Baume oder Pflanzungen gem.
- Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Der gekennzeichnete Standort

kann den gegebenen Situationen angepasst werden.

@ 1.12.1.3 Pflanzerhalt von Baumen § 9 (1) 25b BauGB

Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten
Bestandsbaume sind zu erhalten, zu pflegen bzw. bei
Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

1.12.2 Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-Malinahmen) 8§ la BauGB
und Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von i.vV.m.
Auswirkungen des Bauvorhabens § 44 (5) BNatSchG

Folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung sind
durchzufilhren, um einen Verbotstatbestand durch die
Umsetzung der BaumalRnahmen auszuschliel3en:
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1.12.3

o Orientierung der Gebaude nach Westen, um die
mogliche Fledermausleitlinie entlang von Schwarzach
und Tellergraben gegen Lichteinstrahlung
abzuschirmen; Parkplatze mussen aus diesem Grund im
Osten des Vorhabensgebiets angelegt werden.

o Verwendung insektenfreundlicher Leuchtkorper
Die AulRenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven
Arten (z.B. Flederméuse, Nachtfalter) auf ein
Mindestmal? zu reduzieren. Zur Minimierung von
Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sollten zur
Beleuchtung UV-reduzierte LED-Leuchtkdrper bzw.

Natriumdampf-(Nieder-) Hochdruckdampflampen
verwendet werden. Es sind nur insektenfreundliche,
dem Stand der Technik entsprechende,

Beleuchtungsmittel an den Geb&uden zulassig.

Die Aul3enbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven
Arten (z.B. Fledermause, Nachtfalter) auf ein
Mindestmal? zu reduzieren. Zur Minimierung von
Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sollen nicht
unbedingt notwendige Beleuchtungen durch
Bewegungsmelder bedarfsorientiert gesteuert werden.

o Stellplatze und Lagerflachen im westlichen Planbereich
darfen nicht beleuchtet werden.

o Keine beleuchteten Werbeanlagen.

o Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) ist wahrend der
gesamten Bauphase zum Gewasser hin ein
Amphibienschutzzaun aufzustellen, der das Einwandern
von Amphibien in die Baustelle vermeidet.

o Die Geholze sind zu erhalten. Ist dies nicht einzuhalten,
sind Rodungen und Gehoélzschnitte nur auf3erhalb der
Schutzzeiten des § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG zulassig.
Sprich nur vom 1.10. - 28.2. Sind Rodungen oder
Geholzschnitte innerhalb des Schutzzeitraums nétig, ist
ein artenschutzfachlicher Fachbeitrag vorzulegen,
welcher einen Verbotstatbestand von 88 39 und 44
BNatSchG ausschlief3t.

Baubedingt verlustige Gehdlze sind 1 :2 zu ersetzen.

Maflinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Dachbegrinung:

Alle Gewerbebauten, Carports und Garagen sind sind mit
einer extensiven Ansaat aus Krautern, Blumen und Stauden
zu 100 % zu begrunen. Technische Einrichtungen, wie
Kdhlung, Aufzige, Lichtbander dirfen ausgenommen
werden. Fir den Ausgleich werden ausschliellich die
Gewerbebauten angerechnet. Auf den Dachern sind Gréaser-
, Krauter- und Blumenmischungen anzuséen (s. Pflanzliste)
bzw. Stauden und Sprossen zu pflanzen. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben zur Ausfiihrung und Pflege
sind zu beachten. Es durfen auch kleinere Steinhaufen und
Wurzelstocke oder Totholz aufgebracht werden.

8 la BauGB
8§89 (1) 20 BauGB

GEMEINDE ERTINGEN
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1124

Eine Kombination der Dachbegrinung mit Solarthermie-
oder Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Dabei ist zur Herstellung
vorzusehen.
Die MalRRnahme dient der

von

Retentionsraum/
Abflussverzégerung eine Substratstarke von mind. 10 cm

Wiederherstellung
Vegetationsdecke auf ansonsten versiegelten Flachen,

sowie der Verminderung und
Oberflachenabflusses, der
klimarelevanter Flachen und der

Verzdgerung

einer

des

Wiederherstellung

Verminderung der

Erwarmung der Gebaude. Weiterhin werden die Bauwerke in
das Landschaftsbild eingebunden und der Flachenverbrauch
durch die Einsparung externer Ausgleichsflachen reduziert.

Pflanzliste
Pflanzenauswahl MaBnahme
PFG1-| PFG2/A3- A1 Dach- | A2 Extensiv- | CEF
RRB | Baumpflanzung | begriinung | griinland
Baume
Grau-Weide Salix cinerea
Winterlinde Tilia cordata X
Spitzahorn Acer platanoides X
Stiel-Eiche Quercus robur X
Straucher
Hasel Corylus avellana X
Eingriffeliger Crataequs monogyna
WeiBdorn X
Zweigriffeliger Crataequs laevigata
WeiBdorn &
Roter Hartriegel | Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen | Euonymus europaeus X
Gemeiner Viburnum opulus X
Schneeball
Hundsrose Rosa canina X
Feld- Rose Rosa arvensis X
Hainbuche Carpinus betulus X
Schwarzer Ho- | Sambucus nigra X
lunder
Rote Heckenkir- | Lonicera xylosteum X
sche
Einsaat-Mischungen
Saatgut, z.B. ,03 Boschungen” oder ,06
Ufersaum" (100% Blumen &Kréuter) der X
Firma Rieger-Hofmann oder gleichwer-
tig
Saatqut, z.B. ,02 Frischwiese/Fettwiese” | X (100 X
der Firma Rieger-Hofmann oder gleich- | % Blu-
wertiges, erganzt mit Blumen und Krdu- | men
terarten feuchter Standorte und
Krauter
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Saatgut, z.B. ,06 Feuchtwiese der
Firma" Rieger-Hofmann oder gleichwer- X

tig

Dachbegriinung, z.B. Saatgutmischung
Rieger-Hofmann oder gleichwertig, oder
Isatis Stauden und Sprossen oder
gleichwertig

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroRRkronige Baume: Hochstamme, 3-4x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 16 -18 cm

Klein- und mittelkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 12-14 cm

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je
nach Pflanzzeitpunkt, H6he 80-120 cm.

Saatqut: es ist ausschlie3lich autochthones Saatgut aus der
Region 17 (Alpenvorland) zu verwenden.

Zur Pflanzung der Geholze ist ausschlieBlich regional
gezichtete (autochthone) Pflanzware aus der Region 17
(Alpenvorland) zu  verwenden. Hierfir  ist  ein
Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben fur die Ausfiihrung
Siehe Hinweise Ziffer 5.7

1.13 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E:J 1.13.1 Planbereich 89(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.13.2 Nutzungsschablone

Fullschema der Nutzungsschablone

1 — Art der baulichen Nutzung

2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

1 2 3 — hochstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter Uber
3 4 EFH

4 — Bauweise

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2
2.1
L/~ N\

HQ100

2.2

| HQExtrem
3

Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiete i.S. des § 76 Abs. 2 WHG
Abgrenzung gem. Hochwassergefahrenkarte bei
Hochwasser HQ100.

Risikogebiete i.S. des 8§ 73 Abs. 1 Satz 1 WHG

Abgrenzung gemal Hochwassergefahrenkarte bei
extremem Hochwasser — HQExtrem

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
AusgleichsmaBnahmen  kann  nicht  vollstandig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Gesamter Ausgleichsbedarf fir das Gewerbegebiet:

Schutzqut Okopunkte
Flora und Fauna + 5.898
Boden - 97.996
Summe Ausgleichsdefizit - 92.098

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen und
externen KompensationsmaRnahmen ergibt sich fir das
Schutzgut Fauna / Flora / Boden ein Kompensationsdefizit
von — 92.098 Okopunkten (siehe Umweltbericht, Buro Zeeb
& Partner, Ulm vom 25.10.2022).

Diese fehlenden Okopunkte werden iiber die Flachenagentur
erworben.

Externe Ausgleichs- und CEF-Mal3ihahmen
CEF-MaRnahme:

Umwandlung von Acker in eine feuchte Hochstauden-
/Grasflur auf 550 m2 auf Flursttick 1887, westlicher Teil

Im wechselfeuchten Bereich der HQ 100 und der HQ-
Extrem-Flachen wird die bestehende Acker-flache in eine
artenreiche, feuchte Hochstauden-/Grasflur umgewandelt (s.
Anlage 5). Die MaRRnahme wird im Vorfeld der geplanten
Bebauung umgesetzt, so dass die Goldammer diese Flache
als Brutplatz nutzen kann, wenn das Bruthabitat im Bereich
des geplanten Gewerbegebietes entfallt. Auch der
Drosselrohrsanger partizipiert durch diese MalRBhahme.

Die Herstellung der CEF-MalRnahme vor
Baufeldfreimachung ist der UNB anzumelden.

§ 9 (6a)

§ 9 (6a)

8§9(6)/89 (6a) BauGB

BauGB

BauGB

Ausgleichsmallihahmen auf3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB
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Ausgleichsmalnahme A2:
Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland auf
anmoorigen Béden auf Flurstiick 1887, sudlicher Teil

Die sudlich an die Vorhabenflache angrenzende Teilflache
des Flurstiicks 1887 soll aus der ackerbaulichen Nutzung
genommen und in eine extensiv genutzte, artenreiche
Fettwiese mit feuchteliebenden Arten entwickelt werden (s.
Anlage 5). Die angetroffenen Standortverhéltnisse der zu
Bebauung geplanten Flache und der sich nach Siden auf
dem Grundstick anschlieBenden Ausgleichsflache sind auf
Grund der bestehenden Ackernutzung als gleich zu
beschreiben. Gemall dem vorliegenden Moor- und
Bodengutachten29 weist die angetroffene Ackerflache eine
>30 cm machtige Bodenschicht auf. Nach ca. 40 cm uGOK
stehen befindet sich eine Ubergangszone und darunter steht
der Talkies an. Der Boden ist in Folge der Jahrzehntelangen
Ackernutzung und der damit einhergehenden Entwasserung
als Anmoor anzusprechen und unterliegt dem Zustand der
Degradation. Nahe dem Tellergraben im Westen st
unterhalb des Bodens und der Ubergangsschicht
entwasserter Torf unterschiedlicher Machtigkeit, stellenweise
bis 1,7 m uGOK, anzutreffen.

Als Ausgleichsmallnahme ist geplant, die Ackernutzung
aufzugeben und die Flachen in eine extensiv-genutzte,
artenreiche Fettwiese mit feuchtliebenden Arten zu
entwickeln. Der hochwertige Boden aus dem Baugebiet soll
hierzu eingebaut und wiedervernasst werden. Dazu soll die
anstehende Kiesschicht bis zu Wasserwechselzone entfernt
und der Boden schichtweise eingebracht werden. Die
gesamte Ausgleichsflache soll in Nord-Sid-Richtung als
flache Mulde bis ca. 20 cm uGOK ausgebildet werden. Das
im Regenrickhaltebecken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser wird zur Vernassung in die Mulde
eingeleitet, die im Siden der Ausgleichsflache an den
Tellergraben angebunden wird. Die Mulde wird mit Senken
und Querriegeln ausgebildet, um die Aufenthaltszeit und
damit die Vernassung des Bodens zu befordern. Das
Ansiedeln feuchteliebender Arten ist zu erwarten.

Durch die geplante Mal3nahme wird ein weiterer Verlust des
ehemaligen Moorbodens durch Degradation bzw. Vererdung
vermieden, die Bdden werden dauerhaft gesichert und das
CO2 verbleibt im Boden gebunden und wird nicht in die
Atmosphéare abgegeben.

Die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland
trAgt dartber hinaus zum Schutz der unmittelbar westlich
angrenzenden Gewasser sowie der Ro6hricht- und
Hochstaudengebiete bei. Eine extensive Beweidung der
Flache mit Schafen oder Rindern ist moglich.
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Durch die Umstellung der Nutzung von Acker (37.11) zu
Fettwiese mittlere Standorte (33.41) auf 5.269 m? werden
neun Okopunkte pro Quadratmeter, also 47.421 Okopunkte
fur den flachenhaften Ausgleich generiert. Auf dem
schmalen Rasenstreifen zwischen dem Acker und den
Baumen wird durch die Umstellung der Nutzung von haufig
geméahtem Rasen (60.05) zu Fettwiese mittlere Standorte
(33.41) auf 833 m2 werden neun Okopunkte pro
Quadratmeter, also 7.497 Okopunkte generiert. Insgesamt
hat die MaRnahme eine Wertigkeit von 54.918 Okopunkte.
Hierfur wird eine geeignete gebietsheimische
Saatgutmischung (s. Pflanzliste, Kap. 9.4) verwendet, die
Pflege erfolgt extensiv. Die Mindestqualitdten und Vorgaben
zur Ausfiihrung und Pflege (Kap. 9.5, 9.6) sind zu beachten.

Zur Herstellung der MafRnahme ist die Entnahme des
anstehenden Talkieses erforderlich. Dazu muss der
anstehende Oberboden aufgenommen und seitlich gelagert
werden. Dazu ist ein Bagger oder eine Moorraupe
einzusetzen. Der entnommene Kies kann auf der
Vorhabensflache statt dem entnommenen Boden eingebaut
werden. Bei den Erdbewegungen kodnnen auch etwaig
vorhandene Drainagerohre entfernt werden, um die
Wiedervernassung zu beférdern. Im Umfeld der Mulde darf
der Boden bis zu 0,5 m Uber GOK aufgebracht werden, um
den gesamten auf dem Baugrundstiick anfallenden Boden
zu sichern. Die gesamte Malnahme findet aul3erhalb des
HQ100- und dem HQ-Extrem-Bereiches statt. Eine
Verschlechterung der Hochwassersituation ist nicht
gegeben.

Ausgleichsmaflnahme A3 - Baumpflanzungen

Sudostlich der Vorhabensflache wird die bestehende Baumreihe
zwischen der Ausgleichsflache A2 und der Schwarzachstral3e um
drei Baume erganzt (s. Anlage 5). Im Sidden der
AusgleichsmaRRnahme A2 werden entlang des Weges weitere vier
Baume gepflanzt. Dabei werden pro Baum acht Okopunkte mit 67
cm Stammumfang multipliziert und so insgesamt 3.752 Okopunkte
generiert.

Zur Auswahl der Arten siehe die Pflanzliste (Kap. 9.4). Die
Mindestqualitaten und Vorgaben zur Ausfiihrung und Pflege (Kap.
9.5, 9.6) sind zu beachten.

Zuordnung von AusgleichsmalRhahmen 89 (1a) BauGB
Die erforderlichen Ausgleichsma3nahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem
Gewerbegebiet zugeordnet.
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5. Hinweise

51 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

L o0 o vorhandene Grundstticksgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen

Flursticknummern (beispielhaft)
1887
vorhandene Haupt- und Nebengebaude
vorhandener Wasserlauf
Malflinie (beispielhaft)
* 5.00 ¥
S geplante Gebaude / geplante Stellplatze und
L Carports (Vorschlag)
5.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstrdgern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
5.3 Archaologische Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
54 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.
Die Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen.
Der im Zuge der Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten.
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu
beschranken.

Oberboden wird auf dem Grundstlick aufgebracht und einer extensiven
Nutzung zugeflhrt.

5.5 Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist
unzulassig.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
unzulassig.

5.6 Hochwasserschutz
HQExtrem
Das Plangebiet kdnnte in Teilbereichen entlang der Schwarzach und des
Tellergrabens vom Extremhochwasser HQExtrem betroffen sein.

Im Unterschied zu einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist das
Bauen in Gebieten, die erst bei einem HQExtrem tUberschwemmt werden
grundséatzlich moglich.

Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und -rlickhaltung Beachtung finden. Gebaude
sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

In Gebieten, die bei einem extremen Hochwasser Uberstromt werden
kbnnten ist gemall § 78c (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die
Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen verboten.

Es wird auch auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach §
53 Wassergesetz Baden-Wirttemberg verwiesen. Weitere Informationen
zum Thema Uberschwemmungsgebiet sind unter hochwasserbw.de
einsehbar.

Industrie und Gewerbe

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die gewerbliche
Nutzung detailliert zu beschreiben. Auch sind gegebenenfalls Angaben
zum Umgang mit und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
unter Bertcksichtigung der Anlagenverordnung fir wassergefahrdende
Stoffe (AwSV) vorzulegen.

Bei Anfall von gewerblichem Abwasser ist zu prifen, ob eine
Abwasservorbehandlung vor der Einleitung in die Kanalisation
erforderlich ist.

Das Niederschlagswasser ist gemafR der LfU-Arbeitshilfe fur den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten zu bewerten, sofern es
versickert oder in ein Gewasser eingeleitet wird. Fir die Einleitung in ein
Gewasser oder die Versickerung ins Grundwasser ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

57 Pflanzlisten
Vorgaben fur die Ausfihrung
Strducher:
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Die Strauchgruppen sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m x
1,5 m im Dreiecksverband zu pflanzen.

Laubbdume:

Hochstamme, Stammhdohe mind. 1,80 m, 3-4x verpflanzt, Stammumfang
(StU) 16 - 18 cm, im Bereich des StraRenraums Alleebaum mit
extraweitem Stand.

Die Baumpflanzungen sind mit einem Dreibock zu sichern. Der Stamm
ist mit einem Verdunstungsschutz sowie gegen Wild- und
Wihlmausverbiss zu schitzen.

Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu achten - luft-
und wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe:
0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Saatgut:
Die Ansaaten sind im Zeitraum vom Marz bis Mitte Mai oder August bis

Ende September vorzunehmen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich
aufzubringen. Ansaathinweise des Herstellers sind unbedingt zu
beachten.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:
Die privaten Grunflachen sind vom Bauherrn spéatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung des Gebaudes zu bepflanzen.

Erhalt und Pflege

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen
auf privaten Grunflachen sind vom Grundstiickeigentiimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstbérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Strauchpflanzungen missen ab dem 10. Jahr in Abschnitten verjlingt
werden. Die Heckenpflanzung ist in drei Abschnitte zu gliedern. Der
erste Abschnitt wird im 10. Jahr auf den Stock gesetzt, nachfolgend alle
5 Jahre ein Abschnitt. Ein Uberaltern und starkes Verholzen ist wegen
der heckenbritenden Arten zu vermeiden.

Alleebaume:

Neugepflanzte Baume sind durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt in
den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung als Alleebaum zu entwickeln.
Die Alleebdume der Pflanzbindung sind regelmaRig auf das
Lichtraumprofil und die Verkehrssicherheit hin zu prifen und fachgerecht
zu pflegen.

Ansaaten:
Die Saumgesellschaften sind jahrlich zur Halfte im Frihjahr zu mé&hen,
das Mahdgut ist abzufahren. Die Ansaaten im RUB sind extensiv 1-2-mal
pro Jahr in Abhangigkeit zum Aufwuchs zu méahen. Das Mahdgut ist zu
entsorgen.

Entlang der Baumreihen ist der Grausaufwuchs 1 - 2-mal im Jahr zu
mahen, das Mahdgut ist abzufahren.

Das neuangesate Griinland ist extensiv zu pflegen, 2-mal im Jahr zu
mahen, das Mahgut ist abzufahren. In den ersten Jahren nach der
Ansaat sind unter Umstédnden Schrépfschnitte erforderlich. Nach
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erfolgter Entwicklung des Grinlands ist alternativ eine an den Standort
angepasste Beweidung durch Schafe und Rinder maoglich.

Auf keinem der Standorte ist das Mulchen der Flachen zulassig.

Der als CEF-Mallnahme gewidmete Bereich ist einmal im Jahr
auBBerhalb der Brutzeit zu mahen, das Mahdgut ist aufzunehmen und
abzufahren. Aufkommende Gehdlze sind zu entnehmen.

Die Dachbegrinung ist einmal jahrlich auferhalb der Brutzeit in
Abschnitten zu pflegen. Gras- und Krautschnitt ist zu entsorgen,
aufkommende Gehdlze sind ggf. zu entfernen. Das Dach ist durch einen
geeigneten Aufbau vor Durchwurzelung zu schiitzen.

5.8 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Niedermoorablagerungen
unbekannter  Machtigkeit. Mit  einem kleinrAumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zuséatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse koénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (ber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Anlagen zum Bebauungsplan

6.1 Lageplan in der Fassung vom 25.10.2022

6.2 Begriindung in der Fassung vom 25.10.2022

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den e
Jurgen Kohler, Burgermeister
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,19 ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1887 und 6010.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstiick Nr. 1887/3 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr.
1887 und 6010,

Im Osten durch das Wegeflurstiick Nr. 5671 und die Flurstiicke Nr. 5670 und
5680 sowie einer Teilflache des Flurstiicke Nr. 6010,

Im Siiden durch Teilflachen des Flurstlickes Nr. 1887,

Im Westen durch Teilflachen des Flurstlickes Nr. 1887.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am
sudlichen Ortsrand von Ertingen, sidlich
bestehender gewerblicher Bauflachen.
Westlich des Plangebietes liegt der
Flusslauf der Schwarzach und der
Tellergraben.

Die Grundsticke, die Uberplant werden
sollen, befinden sich im Besitz der

Gemeinde.
Die  Ver- und Entsorgung, die
Léschwasserversorgung und die
VerkehrserschlieBung im Plangebiet sind
gesichert.

Luftbild (unmalRstéblich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach 8 35 BauGB.
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Der sich in der Fortschreibung rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt innerhalb des Planbereichs
,Gewerbliche Bauflache” dar.

Die geplante Gewerbeflache ist somit aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

ZZ

(A EE-G1Viehweide

7 Gewerbliche Baufiache Flache 4,¢

/=~ /- Umwandlung LWin G
=TT

-/

771

4§30 |
-
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Natur- und Landschaftsschutz
Die von der Planung betroffenen Flachen liegen in keinem Landschaftsschutzgebiet
oder in der N&he von Natur- und Vogelschutzgebieten sowie von SPA-Gebieten.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Das Plangebiet befindet sich im 1000m — Suchraum fir Biotope feuchter Standorte.
Es finden sich im Geltungsbereich keine Offenland-Biotope.

5.  ANLASS DER PLANUNG

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklungsflache fir gewerbliche Bauflache
soll einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur das geplante Gewerbegebiet herzustellen,
sollen durch einen Bebauungsplan die erforderlichen planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

6. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHRENSSTAND

Das Plangebiet ist dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben
mit der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet ist daher auf der Basis des geltenden
Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sid V"
erforderlich.
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Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. 8 2 (4)
BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartber hinaus das
Themenfeld Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur
Begriindung dem Bebauungsplan beigefiigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in welcher Form
Ausgleichsmaflinahmen realisiert werden kénnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Biberach.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 07.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sud IV* beschlossen und die Verwaltung beauftragt,
die erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

7. GENERELLE ZIELE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses werden dem Bebauungsplan folgende
grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO

Festsetzungen einer hiochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
Festsetzungen einer héchstzulassigen Gebaudehthe (GH) in Meter Gber EFH
abweichende Bauweise fur Gebaudelangen tber 50 m

landschaftliche Einbindung durch Bepflanzungsmalnahmen

Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

Malnahmen zur Behandlung der Oberflachenwasser

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 ErschlielBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die bestehende
Schwarzachstrale, die im Zuge der Planung bis zum Einfahrtsbereich der
Gewerbeflache verlangert wird.

8.2 Versorgung und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs werden an die
vorhandenen Leitungstrassen angebunden.

Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem geplant.

Grundstucksentwésserung:

Privates unverschmutztes Oberflachenwasser soll direkt sudlich in einen neu
anzulegenden RW-Riickhaltebereich eingeleitet werden. Mit einem Uberlauf in den
angrenzenden Bach. Dachflachen sind zur Abflussverzégerung zu begriinen.

Die Wahl der Oberflachenwasserbehandlung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach — Wasserwirtschaftsamt.
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8.3

Das anfallende hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird der
Mischwasserkanalisation zugefuhrt.
Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Artenschutz
(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Biro Zeeb & Partner, Ulim vom
15.03.2021)

Im Vorhabensgebiet kdnnten aufgrund des Strukturreichtums einige der im ZAK-Bericht
aufgefiihrten Vogelarten geeignete Brut- und Nahrungshabitate finden. Weiterhin bietet
das Vorhabensgebiet potentiellen Lebensraum fir den Nachtkerzenschwéarmer. Ein
Vorkommen des Bibers ist als gesichert anzusehen. Die Schwarzach und der
Tellergraben dienen méglicherweise als Leitlinie fir verschiedene Fledermausarten.

Daher sind Kartierungen von Brutvdogeln notwendig. In Bezug auf den
Nachtkerzenschwarmer sollten zur Vegetationszeit eine Futterpflanzenkontrolle und
gof. weitere Kartierungen stattfinden. Auf eine Fledermauskartierung kann mit
Bertcksichtigung der in Kap. 7 genannten MalRBhahmen zur Vermeidung und Minderung
verzichtet werden, da unter diesen Umstdnden die mogliche Leitlinie nicht
beeintrachtigt wird. Die Ergebnisse der Kartierungen sind in einem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) darzustellen.

Die Kartierungen sowie die Ausarbeitung des Fachbeitrags sind notwendig, um einen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs 5 BNatschG durch das geplante
Bauvorhaben ausschlie3en zu kénnen.

saP
(siehe Anlage: spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), Biro Zeeb & Partner,
Ulm vom 11.07.2022

Zusammenfassung

Der Antragsteller beabsichtigt die Erweiterung des Gewerbegebiets am sidlichen
Ortsrand von Ertingen. Zur Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
artenschutzrechtlichen Belangen wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Im Rahmen der saP missen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die
europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der VS-RL berlcksichtigt werden. In
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Biberach wurden zur
artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens auf der Basis einer Abfrage des
Ziel-Arten-Konzepts (ZAK) Kartierungen fur die Artengruppen Vogel, Flederméuse,
Amphibien sowie eine Baumhohlen-Kartierung und die Suche nach Futterpflanzen von
Schmetterlingen durchgefihrt.

Im Ergebnis kamen zahlreiche Brutvogelarten im Umfeld des geplanten
Gewerbegebiets vor, wobei besonders die Gehdlzstrukturen und Feuchtflachen entlang
der Gewasser stark frequentiert waren.

Im Bereich der Vorhabenflache wurde mit der Goldammer eine saP-relevante
Brutvogelart festgestellt die durch die Planungen einen Brutplatzverlust erleidet. Des
Weiteren kommt mit dem Drosselrohrsanger eine weitere hoch bedrohte,
storungsempfindliche Vogelart im Umfeld des Vorhabens vor. Fir diese Arten wurden
entsprechende CEF-MalRnahmen vorgeschlagen, um einen Verbotstatbestand zu
vermeiden.
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Flederméuse nutzen das Plangebietes kaum fur ihre Jagdflige und es sind innerhalb
der uberplanten Flache auch keine Quartiere vorhanden. Diese Artengruppe nutzt die
umgebenden Flachen und hier besonders die Gehdlze entlang der Schwarzach und die
Baumreihe an der Schwarzachstralle zur Nahrungssuche. Futterpflanzen saP-
relevanter Schmetterlingsarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Die nach dem Abschichtungsprozess verbleibenden Arten aus den Gruppen der
Flederméuse, Amphibien und Vogel wurden einer weiterfihrenden Prifung auf
Verbotstatbesténde hin unterzogen. Fur die Artengruppe Fledermause wurden
konfliktvermeidende Maflnahmen vorgesehen. Bei den Vdégeln kann ein
Verbotstatbestand nur mittels einer vorgezogenen AusgleichsmalRinahme vermieden
werden.

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das
geplante Vorhaben weder fiir gemeinschaftlich geschutzte Arten (Anhang IV der FFH
Richtlinie, Européische Vogelarten) noch fiur streng geschitzte Arten
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Die genannten
konfliktvermeidenden und CEF-Mafinahmen sind zu beachten (s. Kapitel 7).

8.4 Hochwasserschutz
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet teilweise im Bereich des

Bachlaufes der Schwarzach und des Tellergrabens innerhalb des neu berechneten
Uberschwemmungsgebietes nach HQ100.

Darlber hinaus kénnte das Plangebiet teilweise vom Extremhochwasser HQExtrem
betroffen sein — auf dieses Restrisiko wird hingewiesen. Eine hochwasserangepasste
Bauweise wird empfohlen.

v .
: i3, Anschlaglinie Uberflutungsflachen
T HG100

';:lk ' B c====' HQ-Extrem

H @VEED | Uberflutungsflache HQ100
‘Gll,nossa b e sagi e

Uberflutungsflache HQ-Extrem

8.5 Mooruntersuchung
(siehe Anlage: Mooruntersuchung, Ing.-Biro, Kugel Schlegel Wunderer GbR,
Ravensburg vom 07.12.2021

Ergebnisse der Bodenuntersuchungen/ Verwertungskonzept
Die chemischen Untersuchungen wurden von der SGS Institut Fresenius GmbH
(akkreditiert unter der Nr. D-PL-14115-14-00) durchgefihrt, die Analysenbefunde des
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Labors sind als Anhang 4 beigefiigt und in einer Ubersichtstabelle im Anhang 5
zusammengefasst.

In allen Bodenmischproben wurden erhohte Arsen-Gehalte in der Festsubstanz
festgestellt.

Im Eluat konnten nur bei den Proben MP Oberboden 2 und MP Oberboden 3 im
Bereich der Nachweisgrenze Kupfer- (0,005 mg/l) und Zink-Gehalte (0,01 mg/l)
nachgewiesen werden.

Die Vorsorgewerte fur Béden nach BBodSchV Anh. 2 Nr. 4 sowie die Prifwerte fir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser (BBodSchV Anh. 2 Nr. 3.1) werden eingehalten, fur
Arsen sind im Anh 2. Nr. 4 keine Vorsorgewerte festgesetzt. Der Prifwert von Arsen
(140 mg/kg) wird fur den Wirkungspfad Boden-Mensch gemall BBodSchV n. Anh. 2 Nr.
1.4 fur Industrie- und Gewerbegrundstticke nicht Gberschritten. Die Bodenmischproben
MP Oberboden 1, MP Oberboden 2 und MP Zwischenboden sind aufgrund der
erhdhten Arsen-Gehalte von 45 mg/kg, 41 mg/kg und 16 mg/kg gemald Tab. 6-1 der
VwV Bodenverwertung in die Zuordungsklasse Z1.1 einzustufen. Die erhdhten Arsen-
Gehalte in den Mischproben MP Oberboden 3 und MP Torf bedingen eine Einstufung
in die Zuordungsklasse Z2.

Aufgrund der erhohten Arsen-Gehalte in der Festsubstanz sowie des hohen
Humusgehalts (s. Ergebnisse Gluhverlust) ist eine Verwertung gemal §12 BBodSchV
(Einbringen auf durchwurzelbaren Bodenschicht) bzw. eine landwirtschaftliche
Folgenutzung nur nach Einzelfallprifung und Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehorde mdoglich. Ferner kann die Abgabe des humosen Bodenmaterials
an Erdenwerke oder Kompostiereinrichtungen geprift werden. Gemal VwV
Bodenverwertung ist der Einbau der Bdden — unter Einhaltung der Einbaubedingungen
— nur in Bauwerken zulassig, an denen keine Anforderungen an die Tragfahigkeit
gestellt werden (z.B. Larmschutzwall). Kann das Bodenmaterial nicht verwertet werden,
ist es zu beseitigen. Die Beseitigung auf einer Deponie erfordert allerdings die
Beprobung des Bodenmaterials als Haufwerk sowie die Untersuchung weiterer
Parameter, der organische Anteil erschwert zusétzlich die Beseitigung.

Schlussbemerkungen

Der vorliegende Bericht beschreibt die Untergrunderkundung zur Feststellung des
Moorkérpers im Baufeldbereich auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1887 in der
Schwarzachstraf3e in Ertingen, Landkreis Biberach. Es beruht auf der Aufnahme und
Auswertung von 15 Baggerschiirfen und einer Rammkernsondierung.

Funf Bodenmischproben wurden auf Schadstoffgehalte untersucht, klassifiziert und
bewertet.

Die Aussagen des Gutachtens beziehen sich auf die Untersuchungsstellen,
Abweichungen von diesen punktuell festgestellten Untergrundverhaltnissen kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. Uber Anderungen der bestehenden und uns bekannten
Planung ist der Gutachter zeitnah zu informieren. Sollten sich bei der Planung oder
Bauausfihrung Fragen oder Zweifelan der Art oder Festigkeit des Untergrunds
ergeben, so ist der Gutachter rechtzeitig einzuschalten.

8.6 Bodenkundliche Stellungnahme
(siehe Anlage: Bodenkundliche Stellungnahme, Arbeitsgemeinschaft Schwébisches
Donaumoos, Leipheim vom 14.12.2021

Der vorliegende Untersuchungsbericht (UB) ,EV Gewerbegebiet Sud IV, Fa. Thurner,
Ertingen. Erfassung Moorkdrper, Bodenuntersuchungen und Verwertungskonzept® vom
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07.12.2021 der Firma Kugel Schlegel Wunderer GbR, erfillt die notwendigen
bodenkundlichen Normen und Regelwerke fir die Zustandserfassung, des in der
aktuellen Bodenkarte 1 : 50 000 (GeolLa BK50) dargestellten Niedermoorkérpers auf
dem Grundstick FIst.-Nr. 1887 in der SchwarzachstralBe in Ertingen, Landkreis
Biberach, um dies fachgerecht Uberprifen zu konnen. Die Grenzverlaufe der aktuellen
Moorkarte basieren auf einem 50 x 50 Meter Aufnahmeraster und werden im
Mal3stabbereich 1:50.000 stark vereinfacht dargestellt. Sie sind nicht als feste
Grenzverlaufe, sondern als Orientierungseinheiten anzusehen. Fur kleinrdumige
Untersuchungen muss vor Ort mit einem entsprechend aufgeldstem
Untersuchungsraster nachgepruft werden. Basierend auf 15 Baggerschirfen und einer
Rammkernsondierung als ausfuhrliches Sondierungsraster (s. UB Anlage 2), wurden
die Schichtfolge, die Neigung und M&chtigkeit der Schichten sowie Bodenhorizonte und
deren Eigenschaften Grundstiick Flst.-Nr. 1887 ausreichend erfasst. Die zur
Baugrunderkundung als Erganzung zu den Gelandeerkundungsdaten aufgeflhrten
Laborparameter umfassen die wichtigsten Bodenkenngréf3en, um das Vorhandensein
und den Zustand eines Torfkorpers festzustellen.

Moore haben nach deutscher Bodensystematik (AD-HC-AG BODEN, 2005) eine
Torfauflage von mindestens 30 cm und einen Masseanteil von > 30% an organischer
Substanz vorzuweisen. Bei einem Anmoor betragt der Grenzwert 15-30 Masse-% an
organischer Substanz bei derselber Machtigkeit.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen weisen Bodenmachtigkeiten > 30 cm und
damit eine ausreichende Auflageschicht fir einen Moorboden (Histosol) auf (s. UB
Seite 6, Anhang 3.1 und 3.2). Die Gliuhverlust-Messungen deuten mit Werten < 30% an
organischer Substanz dagegen auf eine bereits grof3flachige Mineralisierung des
Niedermoorkérpers auf der Hochterrasse hin (s. UB Seite 6, Anhang 3.1). Nach
Bodensystematik ist der Boden in diesen Bereichen als Anmoor (aus vererdetem
Niedermoor) und somit als stark organischer Mineralboden einzustufen. Ackerbau als
aktuelle Landnutzung, sowie ab-gesenktes Grundwasser durch Entwésserungsgraben
in der direkten Umgebung, beschleunigen den Pro-zess der Vererdung (moorzehrende
Verhéltnisse) und somit die Entwicklung eines Anmoors.

Nach Westen, Richtung Tellergraben (s. UB Anlage 2), nimmt die Bodenmaéchtigkeit
auf dem Grundstiick FlIst.-Nr. 1887 ab (s. UB Anhang 3.1). Hier beginnt sich der
Kieskorper in einen Niederterrassenbereich eines Wiirm-eizeitlichen
Schmelzwassertals am dstlichen Rand des Donautals abzusenken. Im Senkenbereich
ist ein ausgepragter Torfkdrper vorhanden, mit Werten von deutlich > 30% an
organischer Substanz und Méachtigkeiten bis zu 1,7 Meter (s. UB Seite 6). In diesem
Bereich ist der Bodentyp Niedermoor zutreffend.

Einem intakten Niedermoor sind eine torfbildende Vegetation wie Schilf oder Seggen,
sowie ein nahezu ganzjahrig wassergesattigter Boden (= 1 dm unter der
Gelandeoberflache) vorausgesetzt. Doch auch im Senkenbereich liegt der
Grundwasserspiegel in einem moorzehrenden Bereich (deutlich > 1 dm unter der
Gelandeoberflache) und das Grundstick Flst.-Nr. 1887 liegt auf3erhalb der
Uberschwemmungszone (das Grundstiick tangiert lediglich die Hochwasserlinien
HQ100 und HQExtrem), weshalb auch durch Hochwasserereignisse von keiner
ausreichenden Wasserversorgung auszugehen ist (s. UB Anlage 2.1). Im
Senkenbereich deutet starker Brennesselbewuchs auf einen hohen Stickstoffgehalt im
Boden hin (s. UB Anhang 2.1-2.15, Foto von SCH3, SCH7, SCH9), der durch die
Mineralisierung der organischen Substanz freigesetzt wird und bestatigt den Zustand
eines entwasserten Niedermoores mit oberflachennaher Zersetzung.

Ein intaktes Moorsystem (moorfordernd) liegt nicht wvor. Ackernutzung und
Entwasserung durch Graben-systeme wiedersprechen ebenfalls einem intaktem
Moorsystem. Ohne Vernassungsmaflhahmen wird die aktuelle Nutzung die
Degradation des organischen Bodens langfristig weiter fordern und beschleunigen.
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Zusammenfassend lasst sich der Moorkdrper auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1887 auf
der Hochterrasse als ein Ubergang zwischen einem Anmoor und stark vererdetem
Niedermoor, sowie im Senkenbereich als entwéassertes Niedermoor (mit hoher
Torfmachtigkeit oberflichennah stark zersetzt) beschreiben.

8.7 Baugrundgutachten
(siehe Anlage: Baugrundgutachten, Ing.-Buro, Kugel Schlegel Wunderer GbR,
Ravensburg vom 04.05.22

Bauwerksabdichtung

Die DIN 18 195 wird ersetzt durch die DIN 18 533, nach der die
Abdichtungsmaflinahmen durch Wassereinwirkungsklassen in Abhangigkeit der
Baugrundsituation vorgegeben werden. Art und Ausfiihrung der Abdichtung richtet sich
aullerdem nach Rissklassen der Abdichtungsuntergrinde und der geplanten
Raumnutzungsklasse. Aufgrund des Uberflutungsrisikos bei Veranderung des
derzeitigen Gelandes sind mit AbdichtungsmalBnahmen gegen mafige Einwirkung von
drickendem Wasser bei Stauwasser und einer Eintauch- tiefe < 3
(Wassereinwirkungsklasse W 2.1-E) zurechnen.

Versickerungsfahigkeit, Abfihrung von Oberflachenwasser

Nach derzeitigem Planungsstand ist im sudlichen Baufeldbereich eine Retentions-/
Versickerungsfla- che vorgesehen. Die Durchlassigkeit der glazifluvialen Kiese bzw.
Talkiese ist hach den Ergebnissen der Korngréf3enverteilung als stark durchlassig bis
durchlassig (kf = 1,9*10-3 m/s bis 6,9*10-4 m/s) zu bezeichnen. Fir die Erstbemessung
einer Retentions-/Versickerungsanlage wird der Ansatz eines mittleren
Durchlassigkeitsbeiwerts von kf= 1,3*10-3 m/s vorgeschlagen (vorbehaltlich der
belebten Bodenzone mit einem kf-Wert von 1*10-5 m/s). Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist moglich, sofern der geforderte Grundwasserabstand von >1 m
eingehalten wird. Die tatsachliche Versickerungsrate kann mittels eines Sickerversuchs
angendhert werden. Die Bemessung und Herstellung von Retentions-
/Versickerungsanlagen ist im Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) beschrieben.

Schlussbemerkungen

Das vorliegende Gutachten beschreibt den Baugrund und die von uns empfohlenen
MaRnahmen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV* auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 1887 in Ertingen, Landkreis Biberach. Die Erkundung des
Moorkdorpers, die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sowie die
Verwertungsvorschldge wurden in einem separaten Bericht zusammengefasst. Es
beruht auf der Aufnahme und Auswertung von 15 Baggerschirfen, einer
Rammkernsondierung und zwei Rammsondierungen mit der schweren Rammsonde.
An drei Bodenproben wurden Sieblinien zur Ermittlung der KorngroRRenverteilung
ausgefuhrt. Die Aussagen des Gutachtens beziehen sich auf die Untersuchungsstellen,
Abweichungen von diesen punktuell festgestellten Untergrundverhaltnissen kdnnen
nicht ausgeschlossen werden.

9. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8§ 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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10. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs orientiert sich an den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes und den bestehenden Verkehrsflachen - L265 im Westen
und Weg im Osten. Im Siden grenzen die bestehenden Nutzungen und die geplante
Nutzung das Plangebiet ab.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der
geplanten Nutzung ein ,Gewerbegebiet* (GE) im Sinne von § 8 BauNVO fest.

Gemall den Zielen der Raumordnung wurden an diesem  Standort
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. §
16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder
die H6he der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Maligabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fur das
Bauquartier in Form einer hochstzulassigen Gebaudehdhe (GH) festsetzt.

Diese Festsetzungen fligen sich in die in 8 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegten Obergrenzen ein, gestatten die geplante Bebauung und tragen dariiber
hinaus der Umgebungsbebauung Rechnung.

Gemall § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zulassige Grundflaiche bis zu 50 %
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Hb6henlage der Gebaude
Die Hohenlage der geplanten Bebauung wird Uber die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFH) in Meter Uber angrenzendem StralBenniveau festgesetzt.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Plangebiet eine ,abweichende
Bauweise® festgesetzt.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsttcksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Gber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Geb&dude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurlckbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflichen missen
eingehalten werden.

VerkehrserschlielRung

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt dber eine
Verlangerung der vorhandenen Schwarzachstrale, die als 6ffentliche Verkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie festgesetzt wird.
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Nebenanlagen / Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fiir Garagen und Carports ist auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. auf die hierfiir festgesetzten Flachen beschrankt, so dass
dennoch eine mdglichst hohe Flexibilitat in Bezug auf die Situierung gegeben ist.
Nebenanlagen sind ebenfalls nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Als MalBnahme fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist fur die
Neubebauung fir die Regenwasserableitung eine separate Regenwasser-
Ruckhalteflaiche - R — im Siuden zu erstellen. Die Dachflachen sind extensiv zu
begriinen.

BepflanzungsmalRhahmen

Die Bepflanzungsmafinahmen entlang der sudlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen
werden zur Eingriffsminimierung festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind insektenfreundliche Beleuchtungen
vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach der Hochwassergefahrenkarte kénnte das Plangebiet im Bereich des Bachlaufes
der Schwarzach und des Tellergrabens von einem extremem Hochwasser (HQEXxtrem)
betroffen sein. Diese Abgrenzung wurde nachrichtlich tGbernommen und im Plan
dargestellt.

11. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 07.06.2021 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid IV* in Ertingen
gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom 21.06.2021
bis 23.07.2021 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden durchgeftihrt.

Am 01.08.2022 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid IV* in Ertingen
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 01.09.2022 lag der Bebauungsplan vom

09.09.2022 bhis einschlielRlich 10.10.2022 zur offentlichen Einsichtnahme aus. Die
Behorden wurden vom 08.08.2022 bis einschlief3lich 16.09.2022 beteiligt.

12. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gewerbegebiet (GE), 10.650 m2
(davon bebaubar bei GRZ 0,8 - 8.524 m?)
private Grunflachen (Damm) 400 m2
Verkehrsflachen 800 m2
Flache des Verfahrensgebietes, ca. 11.850 m?2
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B) UMWELTBERICHT

(sieh Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, UIm vom 25.10.2022

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1
BauGB erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Gemeinde Ertingen méchte im Stiden des Ortsgebiets durch den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Sud IV* das vorhandene Gewerbegebiet erweitern. Anlass hierfur ist
die geplante Erweiterung eines ortsansassigen Betriebs. Insgesamt umfasst das
Vorhaben eine Flache von ca. 1,19 ha.

Das Gebiet grenzt im Norden an ein bestehendes Gewerbegebiet, im Osten an die
Schwarzachstral3e und im Westen an den Tellergraben, der in diesem Bereich in die
Schwarzach mundet. Das weitere Umfeld ist landwirtschaftliche gepragt.

Der Geltungsbereich selbst umfasst einen Teil der Ackerflache auf dem Flurstiick 1887
Gemarkung Ertingen. Im weiteren Umfeld befinden sich neben Gehdlzen weitere
Okologisch wertgebende Strukturen.

In Rlcksprache mit der unteren Naturschutzbehdérde wurden fir das Gebiet
Erhebungen fir die Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Amphibien sowie Reptilien
vorgenommen. Die Ergebnisse wurden nach Abschluss der Kartierung in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zusammengefasst und geeignete
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie fir den vorgezogenen Ausgleich
(CEF) erarbeitet. Stand heutiger Kenntnis werden keine Verbotstatbestande nach 8§44
BNatSchG ausgelst.

Im Sinne der Umweltvertraglichkeit treten Beeintrachtigungen des
Untersuchungsraumes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Diese
Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch Minderungsmaflinahmen reduziert werden.
Daruber hinaus wurden Vorgaben fur die Bauausfuhrung erarbeitet, die den Eingriff
minimieren sollen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz konnte fiir das geplante Baugebiet ein
notwendiger Ausgleich von 159.018 Okopunkten errechnet werden. Dem Eingriff
wurden schutzgutbezogen geeignete Ausgleichsmalinahmen entgegengestellt. Neben
Baum und  Geholzpflanzungen sind die  naturnahe  Gestaltung  des
Regenrickhaltebeckens sowie die verbindliche Festsetzung einer Dachbegriinung auf
den Gebauden hervorzuheben. Diese wurden in den Textteil und die Begrindung des
Bebauungsplanes tbernommen.

Der Standort befindet sich in einem bodenkundlich hochwertigen Gebiet, einer
ehemaligen Moorflachen, die durch die Entwéasserung und die landwirtschaftliche
Nutzung, die der guten landwirtschaftlichen Praxis entspricht, sich in einem bereits
langanhaltenden  Degradationsprozess  befinden.  Vorliegende  moor-  und
bodenkundliche Gutachten belegen dies. Durch die geplante Bebauung wird ein Tell
dieser Flachen weitestgehend versiegelt. Auf der verbleibenden, Uber den
Geltungsbereich hinausreichende Ackerflache des Flurstiicks 1887 wird durch eine
Ausgleichsmaflinahmen versucht, den hochwertigen Boden des Baugebiets und der
verbleibenden Flache des
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Grundstiicks 1887 Gemarkung Ertingen zu sichern. Es ist geplant diese Flache aus der
ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und in eine extensiv genutzte, artenreiche
Grunlandflache umzuwandeln. Diese Flache kann zukulnftig Uber die Grinlandnutzung
und Beweidung weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flache soll Uber das
im Baugebiet anfallende Regenwasser wiedervernasst werden. Dazu soll ein Teil der
Flache als gro3ziigige Mulde angelegt werden, Uber die das Regenwasser abgeleitet
werden soll und damit den anstehenden Boden durchfeuchten soll.

Trotz der geplanten MalRnahmen kann der Ausgleich nicht vollstandig durch die
ortlichen MalRBnahmen erbracht werden. Es ist deshalb geplant, das verbleibende Defizit
von - 92.098 Okopunkten uber die Flachenagentur zu erwerben.

In Summe kann festgehalten werden, dass das Bebauungs- und Ausgleichskonzept auf
das notwenige Minimum versucht zu beschranken, den Flachenverbrauch
einzuschrénken und durch geeignete internen und externe sowie durch den Zukauf von
Okopunkten auszugleichen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen Stand heutiger Kenntnis keine
unidberwindbaren Hindernisse, die der Bebauung des Standortes entgegenstehen.
Weiterhin ist mit fachgerechter Umsetzung der in der saP beschriebenen
konfliktvermeidenden MalRnahmen davon auszugehen, dass kein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 ausgeldst wird.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

durch die Gemeinde Besondere Umweltliberwachungsmafnahmen sind
erfahrungsgemars nicht erforderlich.
durch Behorden Unterrichtung der Gemeinde nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche
Sicherung gewahrleistet werden. Liegen die Ausgleichsflachen
nicht im Eigentum der Gemeinde, ist eine entsprechende
vertragliche Sicherung zu gewahrleisten.

Vorgaben fiir die Bauausfiihrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfuhrung (u. a.
Biotopschutz, Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende Mafl3nahmen
zur Vermeidung einer Beeintrachtigung zu berlicksichtigen:

e Bei der Planung und Ausfihrung von Baumalinahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach §
1 zu bericksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen
Richtlinien (DIN Normen) zu beachten.

o Fur die bauvorbereitenden Arbeiten wird die Bestellung einer dkologischen und
bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

e In den ersten beiden Jahren ist ein Monitoring fur die MalRnahme
durchzufiihren, die den Erfolg der MalRnahme uberprift. Ein Bericht ist jeweils
zum 1.10. eines Jahres an die UNB zu Ubermitteln. Wenn die MalRnahme nicht
funktioniert, ist eine weitere Abstimmung mit der UNB nétig.
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GEMEINDE ERTINGEN

I) SATZUNG lber die drtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Suad IV “

Fassung vom: 25.10.2022
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),

Baden-Wirttemberg zuletzt geéndert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr.

1, S. 1) in Kraft getreten am 8. Januar 2022

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.

Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ertingen in offentlicher Sitzung am ... ... .. die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud V¥ als
Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit  dem raumlichen Geltungsbereich  der  Bebauungsplan-Satzung
.,Gewerbegebiet Sud IV“ deckungsgleich. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Sud IV* besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 25.10.2022

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 25.10.2022

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

.,Gewerbegebiet Sud IV tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
(3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jurgen Kdéhler, Burgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid IV*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den

Jirgen Kohler, Burgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud 1V*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:
Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.
1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Déacher.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften
Dachform

1.3 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in brauner,
rotbrauner, grauer oder anthrazit Farbe einzudecken. Fir
Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Bei Gebauden, Garagen und Carports sind Flachdacher und
geneigte Dacher bis 25° Dachneigung zu 100 % extensiv zu
begriinen.

14 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Bei offenen Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Belage
(z.B. Rasengittersteine, wasserdurchléassiges Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstucksflachen sind
mit Ausnahme von Lagerflachen, Zufahrtsflachen, fir
betriebliche Zwecke notwendige Hofflachen als Griinflachen
anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen und
Stauden gem. Pflanzlisten zu bepflanzen.
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Ein Ziel der Gemeinde Ertingen ist der Schutz von Arten,
insbesondere der Bienen und Insekten im Allgemeinen. Um
dieses Ziel zu unterstitzen verpflichtet sich der
Malnahmentrager, die nicht fir Gebaude oder Zufahrten,
Wege und Lagerflachen in Anspruch genommenen privaten
Grundstiicke gartnerisch anzulegen, zu begrinen und zu
pflegen. Das Anlegen von losen Kies- und
Materialschittungen ist daher nicht zulassig. Die Anlage
einer Kiesrollierung um die AuBRenwénde von Gebauden als
Spritzschutz und gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon
ausgenommen.

15 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen:

Diese missen zur offentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sind zu vermeiden.

Einfriedungen generell:

Nicht zuldssig sind Einfriedungen mit Gabionen tber 50 cm
Hohe und exotische Gehdlze wie Thuja, Zypressen u.a.

Bei Lebendeinfriedungen sind nur heimische Pflanzen aus
der Pflanzliste im Bebauungsplan zulassig.

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu
erhalten, missen Zaune einen Mindestabstand von
mindestens 15 cm zum natirlichen Gelande einhalten und
auf Sockelmauern muss verzichtet werden.

1.6  Werbeanlagen / Aulenbeleuchtung 8§74 (1)2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen an Gebauden (Statte der Leistung) dirfen
nur unterhalb der Traufe bzw. der Attika der angebracht
werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine
GroRe von 12 m2 pro einzelne Anlage Uberschreiten.
Werbeanlagen an Gebauden dirfen in der Summe 10 % der
jeweiligen Wandflache nicht tGiberschreiten.

Die Hohe der Werbeanlagen ist auf max. 8,00 m gegenuber
dem geplanten Gelande beschrankt.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form
von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Zur freien Landschaft hin ist eine insektenfreundliche
Aul3enbeleuchtung vorzusehen.
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2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
25.10.2022

2.2 Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
25.10.2022

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den
Jurgen Kdéhler, Burgermeister

GEMEINDE ERTINGEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD Iv*
Seite 6 von 10



TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud 1V*

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich
R&aumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

ok 0w Dbdh e

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,19
ha, mit Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1887 und 6010.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstiick Nr. 1887/3 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr.
1887 und 6010,

Im Osten durch das Wegeflurstiick Nr. 5671 und die Flurstiicke Nr. 5670 und
5680 sowie einer Teilflache des Flurstiicke Nr. 6010,

Im Siden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 1887,

Im Westen durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 1887.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am
sudlichen Ortsrand von Ertingen,
sudlich  bestehender  gewerblicher
Bauflachen. Westlich des Plangebietes
liegt der Flusslauf der Schwarzach und
der Tellergraben.

Die Grundsticke, die Gberplant werden
sollen, befinden sich im Besitz der
Gemeinde.

Die Ver- und Entsorgung, die
Léschwasserversorgung und  die
VerkehrserschlieBung im Plangebiet
sind gesichert.

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachgestaltung
und Dacheindeckung sowie zu Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fihren zu einer guten
Einflgung der Gewerbebebauung in die Umgebungsbebauung.
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Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen im Gewerbegebiet geneigte
Déacher in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in Ertingen sowie
Flachdacher zu. Diese Dachformen entsprechen den ortlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzulassigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvdgel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen
auf das Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. Gemald dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Dartber hinaus regelt 8 9 Abs. 1 LBO, dass nicht Gberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke Grunflachen sein missen soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Abstanden von Einfriedungen an Verkehrsflachen sind
aus Griunden der StraBenraumgestaltung erforderlich und es kann ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn eingehalten werden.

Hinweis: Gegenlber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Hohe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. 8§ 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 07.06.2021 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV* in Ertingen gefasst.

Die Burger wurden uber die Planungsziele fruhzeitig informiert. Vom 21.06.2021 bis
23.07.2021 wurden die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgeflhrt.

Am 01.08.2022 hat der Gemeinderat in oOffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IV* in Ertingen gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 01.09.2022 lag der Bebauungsplan vom 09.09.2022

bis einschliefRlich 10.10.2022 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Die Behdrden wurden
vom 08.08.2022 bis einschlief3lich 16.09.2022 beteiligt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Ertingen, den
Jirgen Kohler, Burgermeister
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TEIL 1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Sud Iv*

1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 07.06.2021
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 10.06.2021
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 10.06.2021

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beh6rden gem. § 3 (1) und vom 21.06.2021
§ 4 (1) BauGB bis  23.07.2021
5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / am 01.08.2022

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen gem. 8 3 (2) und 84 (2) BauGB am  01.09.2022

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen vom 08.08./09.09.
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 01.08.2022 gem. bis  16.09/10.10.
§3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am  17.04.2023
8§74 (7) LBO

Ertingen, den

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefihrt.

Ertingen, den

(BURGERMEISTER)

Ortsiuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften am 20.04.2023

Ertingen, den

(BURGERMEISTER)
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