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Gemeinde Ertingen
Ortsteil Binzwangen
Kreis Biberach

TEXTTEIL zum Bebauungsplan
"St. Anna-Eschle / Leimbriichle"

A. Rechtsgrundiagen

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. |, S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung |
(BauNVO) - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

§§ 1 - 3 und Anlage VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58)

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998
(BGBI. 1, S. 2994)



B. Festsetzungen

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung gekennzeich-
net.

Bebauung

Art der baulichen Nutzung. (§§ 1 - 15 BauNVO)

Jeweils nach Einschrieb im Plan oder Nutzungsschablone

a)

Allgemeines Wohngebiet (WA) §§ 1 und 4 BauNVO. Geméf § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO sind samtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen bis zu 20 gm ist nach § 31 Abs. 1
BauGB gestattet, sofern die Grundzlige der Planung nicht verletzt werden.

Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB
und §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO).

Nebenanlagen sowie Garagen durfen nur in den Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen, im Gebaude sowie in den fir Stellplatze und Garagen besonders ausgewie-
senen Fléachen errichtet werden. Sie sollten mit dem Wohnhaus eine Einheit
bilden.

Pkw-Garagen missen einen Stauraum von mind. 5,00 m bzw. seitlich einen Si-
cherheitsabstand von 1,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen haben.

AuBerdem sind Stellplatze im nicht Uberbaubaren Grundsticksteil, welcher un-

mittelbar an die StraBe oder an den Gehweg angrenzt, sofern hier kein privates
Pflanzgebot oder eine Sichtflache ausgewiesen ist, zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21a BauNVvO)

1.

2.

3.

Geschof3zahl Siehe Einschrieb im Plan
(Nutzungsschablone)

Grundflachenzahl (GRZ) Siehe Einschrieb im Plan
(Nutzungsschablone)

GeschoBflachenzahl (GF2) Siehe Einschrieb im Plan
- (Nutzungsschablone)



Iv.

Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO); es sind nur Einzelhduser zulassig.

Fur Garagen wird die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Die Wandflache (§ 6 Abs. 1 LBO) der Garagen wird ab OK FuBBbodenh&he be-
rechnet. Garagen mit Satteldach sind abweichend von § 6 LBO mit einer mittleren
Firsththe von max. 5,50 m zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschofBfuBbodenhéhen (EFH) = Rohbaumaf werden nach Abschluf3 der
tiefbautechnischen Planung auf Vorschlag des Ingenieurbiiros vom Verwaltungs-
und Bauausschuf festgelegt und in den Plan aufgenommen. Die dann festgeleg-
ten ErdgeschoBfuBbodenhéhen kénnen auf Nachweis im Baugesuch unterschrit-

ten werden.

Gebaudehdhen:

(§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) und (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe fur Wohngebéaude darf, gemessen von der festgelegten Erd-
geschoBfuBbodenhdéhe (EFH) = Rohbaumaf bis zur Oberkante des fertigen Fir-
stes maximal 7,50 m betragen.

Kniestockhéhe:
Die Kniestockhthe wird auf max. 0,80 m Hoéhe zugelassen. MaBgebend hierfr ist
die jeweilige Langswand. Die Gebaudehéhe It. Ziff. IV.3 darf dabei nicht Uber-

schritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB):

Siehe eingetr. Firstrichtung - (Hauptfirstrichtung) im Plan. Winkelbauten sind zu-

lassig, wenn mit dem Hauptgebaude die geplante Firstrichtung eingehalten wird

und der Anbau untergeordnet ist.

Bei Gebauden mit zwei méglichen Firstrichtungen ist diese wéhlbar.

Mit der Firstrichtung kann aus 6kologischen Grinden zur besseren Nutzung der

Sonnenenergie von den Vorgaben des Bebauungsplanes bis zu 12° abgewichen

werden.

Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB):
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt.



V. AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)

1. Dachform
a) Bei Wohngebéauden:
Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Krippelwalme sind zuléssig. Sie durfen ab Oberkante RohfuBboden des
Dachgeschosses 1/3 der Dachhdhe nicht liberschreiten .

b) AuBermittige Firstlinien sind am Hauptgebédude unzulassig.
An Anbauten und Nebengebauden sind sie, sofern sie mit dem Gesamtbau-
vorhaben harmonieren, zuldssig.

c) Dachaufbauten sind zugelassen.
Die Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe nicht breiter als 50 % der Haus-
lange sein sowie 2/3 der Gesamtdachhohe nicht (berschreiten. Die Dachauf-
bauten miissen mindestens einen waagerechten Abstand von 2,00 m vom

Ortgang haben.
Die Dachaufbauten sind in gefélliger Form, Material und Farbe auf das Haupt-

dach abzustimmen.

d) Zwerchgiebel sind zulassig, wenn sie in ihrer Breite 40 % der Lange des
Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

e) Bei Garagen:
Satteldach, Pultdach, Walmdach und Flachdach

Bei zulassigen Grenzgaragen, an die kein Anbau erfolgt, wird aus gestalteri-
schen Griinden empfohlen, durch eine privatrechtliche Zustimmung des Nach-
barn den Dachvorsprung um ca. 20 cm Uber die Grenze ausflihren zu kénnen.

f) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie die glei-

che Neigung wie das Dach haben. Die Flachen missen méglichst wenig re-
flektierend sein.

2. Dachneigung

Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).



VL.

Dachdeckung

Dacher sind mit rotem bis rotbraunem oder anthrazitfarbigem Dacheindeckungs-
material zu versehen. Glédnzende oder reflektierende Eindeck-Materialien sind
unzulassig. Flachige Kupferbleche, verzinkte Bleche und Titanzinkblecheindek-
kungen diirfen aus Griinden der Verunreinigung des Grundwassers mit Schwer-
metallen nicht verwendet werden (ausgenommen Anbauten, Dachrinnen, Fallrohre
und Verwahrungen)

Gebdude- und Fassadengestaltung

a) Keine auffallenden Strukturen und Farben.
Geputzte Fassaden sind in einem hellen Farbton zu streichen.

b) Garagen sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptgebaude zu ge-
stalten.

c) Die Lagerung von Flussiggas ist nur unterirdisch im Freien zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sowie der Ein-
friedung und der Gemeinschaftsanlagen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Es ist aus 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten sinnvoll und not-
wendig, daB mdglichst viel Flache begrint und nicht versiegelt wird.

Aus diesem Grunde und zur Entlastung der Kanalsationseinrichtungen der
Gemeinde ist folgendes zu beachten:

a) Die Flachen fir Stellplatze sind in regenwasserdurchlassiger Art auszuflhren.

Grundstiicksausfahrten und sonstige befestigte Flachen - soweit eine Begru-
nung ausscheidet - sind mit Plattenbeldgen und Pflastersteinen, Rasenpflaster,
Drainpflaster oder Schotter auszufihren.

Wasserundurchlassige Materialien wie Bitumen und dergl. sind unzuléssig.

b) Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstlcke sind als
Grunflache mit Baum- und Buschgruppen zu gestalten oder gértnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.



c)

d)

Je Bauplatz ist mind. ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Soweit der Standort des Baumes im Bebauungsplan nicht zwingend vorgegeben
ist, muB dieser entlang der 6ffentlichen Flache gepflanzt werden.

Dieser Baum ist dauernd zu unterhalten und ggf. ist Ersatz zu pflanzen.

Als geeignete Laubbdume werden empfohlen:
Linde

Esche/Eberesche edulis

Schwedische Mehibeere
Berg-/Feldahorn/Spitzahorn

Stieleiche

Rotbuche/-Hainbuche

Baumhasel

Obstbaum-Hochstamm

(Stammumfang mind. 10 - 14 cm)

Die Eigentiimer von Bauplatzen des Baugebietes, die mit einem privaten
Pflanzgebot belegt sind, sind verpflichtet, entlang ihrer Grundstiicksgrenze laut
Plan eine Bepflanzung mit heimischen Strauchern sowie Obsthalb- und Obsthoch-
stammen anzulegen, sténdig zu belassen, zu unterhalten und gegebenentalls
Ersatz zu pflanzen, um so einen besonders gefélligen Ubergang in die freie Land-
schaft zu gewéhrleisten.

Als geeignete Laubbaume werden empfohlen:
Birke/Heister

Eberesche/Heister - leicht giftig

Flieder

Hainbuche

Hartriegel

Haselnu3

Heckenkirsche - leicht giftig

Hunds-Rose

Hecht-Rose

Liguster - leicht giftig

Pfaffenhiitchen - leicht giftig

Sal-Weide

Schneeball

Trauben-Kirsche

Wei3dorn

Zaunrose und sonstige heimische Heckenrosen



Vil

Grundsttickseinfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

a. Zaune und Hecken
An Verkehrsflachen sind Holzzdune, Hecken sowie in Hecken und Straucher
einwachsende griine Spann- und Maschendrahtzéune, einschlief3lich Sockel-
mauern bis 0,80 m Hohe zuldssig. An den seitlichen und riickwértigen Gren-
zen sind Zaune einschlieBlich Sockelmauern mit einer Héhe von max. 1,00 m

zulassig.

b. Mit allen Bepflanzungen und Zaunen nach VI.2 a ist von 6ffentlichen StraBBen
ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.
Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke, insbesondere im Bereich
der Sichtflachen, dirfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht be-
eintrachtigen.

c. Stacheldrahtzédune sind unzuléssig.

d. Sockel- und Stitzmauern bis zu 0,40 m Hoéhe sind zuléssig.

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflachen sind von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedung und
Bebauung Uber 0,80 m Hoéhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhaliten.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 10 u. 74 Abs. 3 Ziff. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen auBerhalb der Baugrenzen Gber 0,60 m sind
genehmigungspflichtig.

Die Hoéhen und Geléndeverhaltnisse sind in den Bauvorlagen mit Héhenangaben -
bezogen auf NN (Neues System) - im Schnitt und in den Ansichten mit Anschiuf3
des Nachbargrundstiickes darzustellen.

Besonders geschiitzte Biotope geméf § 24 a Naturschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich geméaB § 24 a Natur-
schutzgesetz die besonders geschiitzten Biotope Nr. 37 gesamtes Gebiet und ein
Teil des Gebietes Nr. 36. Diese Gebiete wurden in die 6ffentlichen Grinflachen
integriert, siehe Einzeichnung im Bebauungsplan.

Grundstiicksentwasserung

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Hausliches
Schmutzwasser und die StraBenentwasserung ist dem Mischwasserkanal zuzu-
fiithren. Dach- und Hofflachenwasser darf nicht in den Mischwasserkanal eingelei-
tet werden, sondern ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.



Viil.

IX.

Dachflachenwasser ist

- entweder in den dafiir vorgesehenen Regenwasserkanal einzuleiten

- oder aus 6kologischen Grinden (erwunscht) auf dem Baugrundsttick ver-
sickern bzw. verrieseln zu lassen oder Uber Regenwassersammelbehélter zur
weiteren Nutzung im Gartenbereich zu verwenden.

Die Riickstauhdhe in den AnschluBkanalen ist der fertigen StraBenhohe gleich-
zusetzen. Hausanschlisse sind gegen Ruckstau abzusichern.

Der Grundstiicksbesitzer hat keinen Anspruch auf eine Freispiegelentwasserung
des Untergeschosses. Sofern in den Untergeschossen Abwassereinrichtungen
installiert sind, muB das anfallende Abwasser/Oberflachenwasser iiber eine Ab-
wasserhebeanlage entsorgt werden.

Gebaude-Ringdrainagen oder sonstige Drainagen diirfen nur eingebaut werden,
wenn dieselben hdhenméBig an den Regenwasserkanal angeschlossen werden
kénnen.

Hausmiillentsorgung

Die Geb#ude St.-Anna-Str. 6 und 8 missen ihre MiiligeféaBe am Abholtag auf
der mit M gekennzeichneten Flache an der Durchgangstra3e zur Leerung ab-
stellen.

Hinweise

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungs-
leitungen (Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, EVU sowie Grenzpunkte usw.) vor-
handen sind.

Beschadigungen sowie die notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung
gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentimers.

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Soliten bei Eingriffen in den Boden archéologische Funde, wie z. B. Steinwerk-
zeuge, Tonscherben, Metallteile, Knochen o. &. zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten und sonstige Baureste angeschnitten werden,
ist die Archéologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange (siehe Anlage zum Textteil) Merkblatt fir den Bauherrn:
Bodenschutz bei Bauarbeiten.

In dem an das Baugebiet angrenzenden Bereich befinden sich Grundstiicke, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die sich daraus evtl. gelegentlich ergeben-
den Larm- und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung wird ausdricklich
hingewiesen. Im landiblichen NormalmaR und entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen sind sie zu dulden.



Weiter sind im Umfeld landwirtschatftliche Betriebe mit Tierhaltungen, deren Im-
missionsradius das geplante Baugebiet nicht berlihren, jedoch in unmittelbarer
Nahe enden. Wir weisen darauf hin, daf3 bei unglnstiger Witterung sich Geruch-
semmissionen im Plangebiet ergeben kénnen und diese zu dulden sind.

5. Samtliche Gebaude im Einzugsgebiet des Bebauungsplanes sind mit Druck-
minderventilen auszustatten.

Aufgestellt: Ausfertigungsvermerk

Altheim, den 02.10.2000/ Ertingen, den 23 04,01
12.02.2001
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