Stollegerten

R

v—:r}:‘

H
Wilfling|
I

If

Fassung 10.11.2021
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu

Gemeinde Ertingen

Bebauungsplan "Gruber II" und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu



Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 4
3 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung 14
4 Hinweise und Zeichenerkldrung 19
5 Satzung Gber den Bebauungsplan 27
6 Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften 28
/ Begriindung — Stddtebaulicher Teil 30
8 Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung 44
9 Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 50
10 Begriindung — Sonstiges 52
11 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 55
12 Begriindung — Bilddokumentation 56
13 Verfahrensvermerke 58
Seite 7 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber 1" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 1S. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
$.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI.1S.1328)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

Lulssig sind:

— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.2 BauNVO allgemein zu-
lassig wdren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (81 Abs.5
BauNVO):

— nicht storende Handwerksbetriebe
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnfen, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriehe

— Tankstellen (Ausnahmsweise konnen Elektrotankstellen als ein-
zelne Ladestulen im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden
Gewerbebetrieben zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNV0).)

— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; 84 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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22 GRI ...

23 GR ... m’

24 Uberschreitung der ma-
ximal zuldssigen Grund-

flache

25 GH ...md. NN

2.6 WH ... mG. NN

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige Gber-
baubare Grundstiicksfldche in Verbindung mit eventuell festgesetz-
fen Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundfliche darf neben der in § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 %, jedoch hachstens bis zu einer Grundflachenzahl von
0,80, Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebéudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauV0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NN

(89 Abs. 1 Nr.1 Bau6B; §16 Abs.2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 BauhVO);
siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhdhe iiber NN

(89 Abs. 1 Nr.1 BouGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 Bauh\VO;
siehe Planzeichnung)
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27

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH G. NN und WH ii.
NN)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse er-
forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstdnde). Ausge-
nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wirme,
Elekirizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH . NN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddcher einschlieBlich Dachiiberstand, bei Flachdd-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH §. NN
um 1,25 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebuden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schosses die festgesetzte WH 4. NN Gberschreitet ist dieses Geschoss
gegeniber dem darunterliegenden Geschoss beziiglich der Ge-
schossfliche, um mind. 33 % Kleiner auszufihren. Nicht vollstdndig
geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrasseniiberdachung, Dachvor-
spriinge etc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebdude bzw. Gebau-
deteile, die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter ge-
eignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Die WH 4. NN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Gelander befinden ist an deren Oberkanten zu mes-
sen, sofer sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B.
diinne Gitterstiibe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwinden bleibt
eine Uberschreitung der WH 4. NN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden
Hauswdnde, einnehmen. Uberschreitungen der WH . NN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksich-
figt, sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen
eingehalten bleiben.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
trennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)
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28 0
29 1 i
I 3

210  Untergeordnete Neben-
anlagen, sonstige bauli-

chen Anlagen und Ein-

richtungen in den priva-

ten Grundstiicken

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. T BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrdnkf,
bzw. ausgeschlossen:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliiche (Baugrenze,
Baulinie) wird die Gesamthahe von Gebduden oder Gebdude-
feilen gegeniiber dem endgiltigen Geldnde auf 3,50 m be-
schrankt;

— in einem Bereich von 1,00m (gemessen ab Fahrbahnrand,
Hinterkante Randstein) zwischen der Verkehrsfliche (Grund-
stiicksgrenze) und der Gberbaubaren Grundstickflache (Bau-
grenze) sind nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die mit
der endgltigen Geldndeoberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten)
und die die Durchfihrung des Winterdienstes nicht beeintrdch-
figen;

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Neben-

anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuldssig.

Stellpldtze und Garagen sowie die gemdB § 14 BauNVO zulssigen
Nebenanlagen, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig.

Garagen sind im ErdgeschoB des Hauptgebdudes bis maximal
50% der Grundflache des Hauptgebdudes zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BaulV0; § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
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211 E./D..Wo

2.12 ﬁ

2.13

2.14

2.15

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebiude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flche
muss eine uneingeschrdnkfe Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m tber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen fir eine spitere Erweiterung des Baugebie-
tes; tritt der Umstand ein, dass das Baugebiet "Gruber 1" durch
einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan nach Siden erweitert
wird, wird diese Flache zur Verkehrsflche. Bis zu diesem Umstand
ist diese Fldche als Verkehrsfldchen als Begleitfldche (bspw. nutz-
bar als Schneelagerfldche) festgesetzt und bleibt unausgebaut.

(89 Abs. T Nr. 11 i.v.m. Abs. 2 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.);

In den Bereichen, die fir Grundstiickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.16 570 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.17 v woww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

2.17a D Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Umspannstation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.18  Unterirdische Bauweise Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer

von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

2.19  Ableitung von Nieder- Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hoffld-

schlagswasser in den pri-  chen) ist im Trennsystem abzuleiten.
vaten Grundstiicken, Ma- £, e baukonstrukfiven Elemente, die groBfliichig mit Nieder-
terlq.lbesch.uffenhelt 98- schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
geniiber Niederschlags- doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geliinder etc.) sind Oberflichen aus
wasser Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuliissig, sofern diese Ober-
fldchen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.
(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)
2.20 Gffenliche Grinfliche Offentliche Griinfliche als Durchgriinung (bspw. Rasenfliiche)
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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221

2.22

2.24

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstiicken/Was-
serdurchldssige Beldge

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
5,50 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 Bau6B)

Fir Stellpldtze, Zufahrten und unfergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splift verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Entsorgungstrigers (Gemeinde) in
Form von unterirdischen Infrastrukturleitungen (Schmutz-/Regen-
wasserkandle, Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel).

Fine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernbaren baulichen
Anlagen oder Einrichtungen zuldssig (z.B. Stellpldtze, jedoch keine
baulichen Anlagen mit durchgdngigen Fundamenten, Bodenplat-
fen efc.).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache
als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu "Pflanzungen in den 6f-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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2.25 Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen Verkehrsflche als Begleitfldche bzw. dffentlichen Grinfldche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
in den offentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

226  Pflanzungen in den Pflanzungen:

dffentlichen Fldchen — Fiir die Pflanzungen in den offentlichen Fliichen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Grinflachen als Durchgriinung sind mit Gehal-
zen zu bepflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 10.10.2012,
BGBI. I S.2113) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Fiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Seite 11 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber 1" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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227

Pflanzungen in dem Bau-

gebiet (private Grundstii-
cke)

Sal-Weide
Fahl-Weide

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix qurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten

Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5 % der Grundsticksflache sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-

striiucher, Rosenziichtungen).

— Pro 500 m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-

zen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-

gehdlze zuldssig.
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— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekidmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551,
2uletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 10.10.2012,
BGBI.1S.2113) genannten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.28 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
LN% und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanV;
siehe Planzeichnung)

2.29 i' - _'i Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
- I nes "Gruber 11" der Gemeinde Ertingen
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 13 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber 1" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdh §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

L]

3.2

SD/WD/ZD/PD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Gruber II" der Gemeinde Erfingen

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend der
in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhal-
tung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieB-

lich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant
bleibt; so genannte Kriippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Kriippelwalm; vier im Winkel von je-
weils 90 ° zu einer senkrechten Achse verdrehte geneigte Dach-
fldchen mit einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegeniberliegende Flichen in einer gemeinsamen
Schnittlinie treffen (First);

— ID: Zeltdach; vier im Winkel von jeweils 90° zu einer senk-
rechfen Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, von denen sich alle vier in einem gemeinsamen
Punk treffen (First);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusammenhdngende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Austichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukdrpers des jeweiligen Hauptge-
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baudes von dieser Dachform Gberdeckt sein. Die Flichen von Dach-
iberstdnden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch
die Fldchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstiindig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terrassen-
iberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fiir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach miissen mindestens 75% aller
Dachebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel
sein. Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projek-
tion auf die Fldche gemessen.

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgdngerperspekfive nicht den Eindruck eines Flachdaches
erwecken (Schniftlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorgelagerte
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teilbaukdrpern bestehen,
kinnen die 0.g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teilbaukdrper dabei noch getrennt wahrnehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungshauten miteinander
verbunden sind.

Die 0. g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unterge-
ordnete Bauteile der Diicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir Terrassengeschosse.

Auf Grund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:
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34

35

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

— Hauptgebéude mit einem Terrassengeschoss sind solche, bei
denen die Geschossfldche des obersten Geschosses um mind.
33% kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sichtbaren Geschosse ist: nichtiberdachte Terrassen
und Balkone des obersten Geschosses bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dachebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Die Dachebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
2uldissig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3° Dachneigung) missen nicht pa-
rallel montiert werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika)
so weit abgeriickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von
45° von unten nicht sichtbar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von Hauptgebtuden ab einer
Dachneigung von 18 ° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine efc.) sowie eine vollstindige Begrinung zuldssig.

Fiir diejenigen Bereiche dieser Ddcher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) zum
Leitpunkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente etc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Dicher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung fiir pri-
vate Grundstiicke betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen
bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (Kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften (bzw. gemeindliche Stellplatzsatzung) unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Mauern Gber eine Hohe von 0,30 m Gber dem endgltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen (fote und lebende) sowie Stitzmauem
entlang der offentlichen Verkehrsfldchen haben einen Mindestab-
stand von 0,50 m zur Fahrbahn bzw. zum FuB- und Radweg, Hin-
ferkante Randstein/Rabatte einzuhalten. Dies gilt nicht bei Ausfiih-
rung mit Gehweg, hier ist die Einfriedung direkt an die Hinterkante
Randstein/Rabatte zuldssig. Bei Einhaltung des Mindestabstandes
ist eine Hohe der Einfriedung von 1,50 m iber dem Geldnde zulds-
sig. Je hoher die Einfriedung, desto groBer muss der Abstand zur
Fahrbahn bzw. zum FuB- und Radweg, Hinterkante Randstein/Ra-
batte, sein. Bei lebenden Einfriedungen ist nicht der Stamm maB-
gebend, sondern die der Verkehrsfliche zugekehrte Seitenfliche der

3.6 Farben

3.7 Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundstii-
cken

38  Einfriedungen und Stiitz-
mavern in dem Bauge-
biet
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lebenden Einfriedung. Die Seitenausdehnung der lebenden Einfrie-
dung ist beim Setzen zu beriicksichtigen.

Einfriedungen aus Stacheldraht und Elektrozéiune sind unzuldssig.

Hinweis: Bei der Herstellung bzw. Pflanzung von Einfriedungen ist
das Nachbarrechtsgesetz BW zu beriicksichtigen.

Hinweis: Zdune sollten zum Boden/Geldnde hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.3

44

45

4.6

4.7

4.8

o — —
\ o —— 50
)

~— -
_—

—

Begriinung privater
Grundstiicke

Forderung der
Artenvielfalt

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hahenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Gem. §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Fldchen der be-
bauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begri-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schrnkt mdglich, so sind die baulichen Anlagen natiitlich zu begri-
nen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstrukfion und Gestaltung es zu-
lassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Privatgdrten sollten mdglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Striucher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).
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Die Nutzung geeigneter ermeuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollten mdglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegrinung bei
Dichern mit einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begrinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Béumen sollte
eine Verschattung der Gebiude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassermnutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdillen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit aus Grin-
den der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise
iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Boden/Geldnde hin einen Abstand von mind.
0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen und Hecken ist das Nachbarrechts-
gesetz zu beriicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Méhgut
sollte von der Flche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rdumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Geholze zwischen 01.10. und 28.02. auBerhalb der Brutzeit von
Vageln erfolgen.

49 Klimaschutz

410  Nachhaltige Ressourcen-
nufzung

411  Natur- und Artenschutz

4.12  Artenschutz
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4.13

4.14

4.15

4.16

Aufschiittungen und
Stistzmavern fir den
StraBen- und Wegebau

Standorte fiir die StraBen-
beleuchtung

Abwasserleitung

Fernwdrmeleitung mit
Datenkabel

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Biume nicht zu
beschédigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiitzen, soll-
fen alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Landschafts-
bau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen,
Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchge-
fihrt werden.

Die dstlich angrenzende Streuobstwiese ist wihrend der Bauzeit mit
einem Bauzaun zu sichem (vgl. Stellungnahme Landratsamt Biber-
ach vom 30.01.2020).

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 13.09.2021, ergdnzt am 05.11.2021

Im Rahmen von Kaufvertrdgen kinnen privatrechtliche Vereinbarun-
gen getroffen werden, dass das Hineinreichen des StraBenkdrpers
mit der Frostschutzschicht und Stiitzbauwerken (wie bspw. dem Hin-
terbeton von Randeinfassungen) in angrenzende Privatgrundstiicke
ohne Kostenersatz zu dulden ist und diese nicht beseitigt bzw. in
ihrer Substanz gefihrdet werden dirfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50 m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.
Die Gemeinde Ertingen behilt sich die Auswahl der hierfiir geeigne-
ten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserleitung der Ge-
meinde Ertingen (siehe Planzeichnung)

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Fernwdrmeleitung mit
Datenkabel (siehe Planzeichnung)

Seite 21

Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber II" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



4.17

4.18

4.19

4.20

®

Bodenschutz

Grundwasserschutz

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschrdnkfe
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Retentionsbereich fir Niederschlagswasser (siehe Planzeichnung)

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkfe umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Misten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseifigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung).

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Biber-
ach zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen An-
tragsunterlagen mijssen nach §86 Absatz2 WG von einem hierzu
befdihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordem und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsdtzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
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4.21

4.22

Archdologische Denkmal-
pflege

Kriminalprdvention

des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Nordlich des Plangebietes liegt der "Rauhe Lehen", ein eisenzeitli-
cher Grabhiigel gem. § 12 DSchG. In seinem Umfeld ist mit weiteren
vor-geschichtlichen Bestattungen und vermutlich auch mit einer
zeitgleichen Siedlung zu rechnen. Dem entsprechend deuten auf

Lufthildern sichtbare Bewuchsanomalien auf Geb@udegrundrisse
(Priffall) hin.

Um Bauverzogerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld
der ErschlieBung archiologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart (LAD)
durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzu-
stellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgra-
bungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den
Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rah-
menbedingungen an, d.h. inshesondere zu Fristen fiir die Untersu-
chungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers (nhere Infor-
mationen unter http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/pro-
iekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojeki-flexible-pros-
pektionen.html).

Die archdologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes be-
darfim Regelfall aufgrund seiner GroBe einer baurechtlichen Geneh-
migung, die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche Genehmi-
qung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstriiger beantragt alle erforderlichen Ge-
nehmi-gungen bei den zustiindigen Behdrden und unterrichtet das
LAD, sobald diese vorliegen.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD kann die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Mo-
nate in Anspruch nehmen und muss durch den Vorhabentrdger fi-
nanziert werden.

Es wird empfohlen, zur Kriminalprdvention die Beleuchtung der
Wege und Gebdude so zu konzipieren, dass es keine dunklen Berei-
che gibt und die Wege und Eingdnge vollstiindig bei Dunkelheit
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4.23

4.24

4.25

Brandschutz

Luftwirmepumpen

Ergdnzende Hinweise

ausgeleuchtet sind. Mit Sicherungstechnik kann préventiv dem
Wohnungseinbruch entgegengewirkt werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

In Ertingen wird das Wirttembergische Schachtsystem mit Unfer-
flurhydranten verbaut.

Bei der Errichtung von Luftwirmepumpen sind die MaBgaben der TA
Ldrm zu beachten, hieraus ergibt sich, dass an den ndchstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel von tags
49 dB(A) und nachts 34 dB(A) einzuhalten sind. Dies kann vor allem
durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung
der Lisftungsaggregate erreicht werden.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Lan-
desamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirt-
femberg

Die Hohenangaben dber NN beziehen sich auf das Bezugshdhen-
system DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich der Diirmentingen-Subforma-
fion sowie von Ldss (beide Quartdr). Bei der Dirmentingen-Subfor-
mation ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene or-
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ganische Anteile knnen zu zustzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein. Der Ldss neigt zu einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
fonigen/fonig-schluffigen Verwitterungshodens. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genaven Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
fen, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteils,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Ertingen
behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz
versehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energieerzeugung sollte
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhéngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.
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4.26

4.21

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser, Kettenhduser
efc.) die mox. Ausschdpfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen frihzeitig vereinbart
werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Ertin-
gen noch die Planungshiros Gbemehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung iiber den Bebauungsplan

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Ertingen den Bebauungsplan "Gru-
ber 11" in dffentlicher Sitzung am 22.11.2021 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Gruber II" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil
vom 10.11.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Gruber II" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 10.11.2021. Dem Be-
bauungsplan wird die Begrindung vom 10.11.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83 Inkraftireten

Der Bebauungsplan "Gruber II" der Gemeinde Ertingen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Jirgen Kohler, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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6 Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), §4 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S.403) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Ertingen die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gru-
ber II" in 6ffentlicher Sitzung am 22.11.2021 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gruber 11" ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 10.11.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gruber 11" bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 10.11.2021. Den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gruber II" wird die Begrindung vom
10.11.2021 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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§4 Inkrafttreten

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gruber II" der Gemeinde Ertingen treten mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Jirgen Kahler, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich des Hauptortes der Gemeinde Ertingen und dient
der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansiissigen Be-
vilkerung sowie des Wohnraumbedarfes auf Grund von Wanderungsgewinnen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gruber II" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Gruber 1" zu erwarten sind, gelten alsim Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im dstlichen Bereich des Hauptortes Ertingen, siidlich
der KreisstraBe K7537. Er grenzt im Siiden und Osten an die bestehende Wohnbebauung an.

Im Westen wird das Plangebiet von der "Dirmentinger StraBe" sumt der anschlieBenden Bebauung
begrenzt. Im Norden befindet sich die Bebauung entlang der "SegomarstraBe" sowie der "Gran-
gesstraBe". Im Osten sowie Siiden verlaufen FuBwegeverbindungen samt angrenzender, einzelner
Geholzstrukturen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 4030/46, 4033,
4034, 4035, 4036, 4037, 4038, 4039, 4040, 4041, 4042, 4043 und 4044.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden geprdgt von der teils bewaldeten, flachhiigeligen Altmordinen-
landschaft des Naturraumes "Donau-Ablach-Platten".

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Der geplante Gel-
tungshereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flichen (im Siidwesten Griinland, im @brigen Be-
reich Getreideacker). Im Osfen grenzt eine zweireihige Streuobstwiese an, welche die Eingrinung
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des zukiinftigen ostlichen Ortsrandes sichert. Im Kreuzungsbereich der sidlich des Plangebietes
verlaufenden Wege befinden sich ein Bildstock und eine Bank. Zu diesen fihrt auf der Siidseite des
Weges von der "Dirmentinger StraBe" kommend eine Baumreihe. Die genannten, fiir das Land-
schaftshild und die Naherholung wichtigen Elemente sind von der Planung nicht beriihrt und blei-
ben erhalten. Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrumlichen Einzelelemente vorhan-
den.

Die Topografie innerhalb des berplanten Bereiches steigt sanft in Richtung Siidosten an. Die An-
schliisse an die "Dirmentinger StraBe" sowie die "SegomarstraBe" und die "GrangesstraBe" sind
unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der ortsansdssigen Bevilkerung sowie des Wohnraumbedarfes auf Grund von
Wanderungsgewinnen. Die Nachfrage zu Wohnbaugrundstiicken in der Gemeindeverwaltung ist
groB. Derzeit liegen bereits konkrete Anfragen von Bauwilligen bei der Verwaltung vor. Die tat-
sichliche Anzahl Interessierter ist sicherlich noch haher, da einige weitere Inferessenten die Bemi-
hungen der Gemeinde zur Schaffung eines neuen Wohngebietes aufmerksam verfolgen und sich
schon des Offeren nach dem Stand der Planungen erkundigt haben. Die Gemeinde kann im
Hauptort Ertingen derzeit leider keine Wohnbauplitze anbieten. Der Bedarf ist groB und es ist zu
befiirchten, dass die Inferessierten Ertingen verlassen werden, wenn nicht in absehbarer Zeit Grund-
stiicke zur Verfiigung gestellt werden konnen. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauli-
cken, Gebiudeleerstdnde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mitfelfristige
Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken konnten. Die Bauliicken befinden sich iberwiegend im
privaten Eigentum. Die Gemeinde hat mehrfach versucht diese Grundstiicke zu erwerben, bisher
leider erfolglos. Als Anreiz fiir die Bebauung von Bauliicken und das Nutzen innerdrtlicher Poten-
ziale hat die Gemeinde ein eigenes Forderprogramm aufgelegt. Das Budget hierfiir wird Gber den
Verkauf von Baupldtzen im Neubaugebiet gewonnen. Grundstzlich kann durch die Nutzung von
Nachverdichtungsmaglichkeiten jedoch nur ein sehr geringes Angebot an Bauflichen geschaffen
werden, so dass die Ausweisung zusiitzlicher Wohnbaufldchen erforderlich ist. Das Gebiet "Beim
Gruber" ist fiir Wohnbebauung bereits im Fldchennutzungsplan vorgesehen. Durch die Planaufstel-
lung soll ein zukiinftiges Wachstum der Gemeinde sichergestellt und auch mittel- bis langfristig
das notwendige Wohnraumangebot fir eine ausgewogene Bevdlkerungszusummensetzung ge-
schaffen werden. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erforderis, bauleitplanerisch stevernd einzu-
greifen.
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Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse Ulm(/Neu-Ulm)-Ehingen/D.-Riedlingen-(Herbert-
"Landesentwick- ingen)

lungsachsen"
— 264

— 2642

- 312

- 3.1.6

- 3.1.9

— 511

- 532

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

Im ldndlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr maglichst vermieden wird. [.. .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
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nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

7.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
veroffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 mafgeblich:

—ANI21.1.3  [...] Die spezifischen Vorteile des lindlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungstitigkeit stdrker genutzt werden.

—Alll2.14 Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung: Ulm-Ehingen-Riedlingen, Rich-
fung Herbertingen, Bad Saulgau

—BI1.1 Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Regenerationsfdhigkeit
der natiirlichen Lebensgrundlagen [...] sollen gesichert und wo notwendig
wiederhergestellt werden.

—B11.2 Fldchennutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
charakferistische Landschaftshild [. . .] sollen méglichst vermieden werden.

— Bl Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur [...] soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
diirfissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

—BIIT.11 Die Siedlungstdtigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

—BIl4 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile [. . .] sollen grundsitzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [ . ]

7.2.3.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-lller.
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Regionale Grinzige, landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen, der die Gemeinde Ertingen angehort, verfigt
iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die berplanten Fldchen werden hierin als ge-
plante Wohnbaufldche (W) dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes Gber-
einstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativstand-
orte fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und ab-
gewogen. Die Flichen im Bereich des nunmehr geplanten Baugebietes sind im Flachennutzungs-
plan bereits als geplante Wohnbaufldche (W) vorgesehen und entsprechen daher den gemeindli-
chen Entwicklungszielen. Dabei werden durch den Anschluss der Bebauung an die bereits vorgese-
henen Einmindungen in die "SegomarstraBe" sowie die "GrangesstraBe" die bereits bestehenden
gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen fir diesem Bereich entsprechend ergénzt und abgerun-
det. Die Umsetzung der Planung am gewdhlten Standort ist plausibel, da er bereits im Flchen-
nutzungsplan als Wohnbaufliche (W) in Planung dargestellt ist. Fiir die Fliichen besteht zudem
eine Erwerbsmaglichkeit durch die Gemeinde. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unna-
firlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstndig
ausrdumen. Das sehr beschrinkte AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsent-
wicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG). Im Kreuzungsbereich der sidlich des
Plangebietes verlaufenden Wege befindet sich ein Bildstock. Zu diesem fiihrt auf der Siidseite des
Weges von der "Dirmentinger StraBe" kommend eine Baumreihe. Die genannten, fir das Land-
schaftshild und die Naherholung wichtigen Elemente sind von der Planung nicht beriihrt und blei-
ben erhalten.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen der Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen auf die
Belange des Denkmal- sowie des Naturschutzes und den Umgang mit der Behandlung des Nieder-
schlagswassers hingewiesen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
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moglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen preisginstigen Wohnraum fir die ortsansdssige und
zuziehende Bevdlkerung zu schaffen. Es werden bedarfsgerechte GrundstiicksgroBen angestrebt.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
verwirklicht werden kannen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstru-
ment geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem.
813b BauGB i.V.m. § 130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei ca. 9.730 m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 mZ,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stidtebauliche Entwurfsalternativen

Fiir die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs fiir das Plangebiet wurden dessen Gegebenhei-
ten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert und ein Entwurf entwi-
ckelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedirfnisse, Ortshild, Wegebeziehungen) be-
riicksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinnvolle stidtebauliche Anbindung an die
angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an GrundstiicksgriBen und die Schaffung von hochwer-
figen Freiraumstrukturen gelegt.

Der Entwurf, der nach Abstimmungen zwischen Gemeinde und den beteiligten Planungsbiros fort-
laufend angepasst wurde, sieht eine ErschlieBung des Baugebietes von der "Diirmentinger Strafe"
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sowie die bestehenden Stiche im Norden, ausgehend von der "SegomarstraBe" und der "Granges-
straBe" vor. Im zentralen Bereich des Plangebietes sind RingstraBen vorgesehen. Ebenfalls ist ein
Retentionsbereich im nordwestlichen Anschluss an die geplante Bebauung und dstlich der "Dijr-
mentinger StraBe" eingeplant. Eine fuBldufige Verbindung zur "GrangesstraBe" rundet die Griinzd-
sur im westlichen Bereich des Plangebietes ab.

Die Alternative, welche durch Abstimmungen angepasst wurden, unterscheidet sich hauptsdchlich
hinsichtlich der Lage der vorgeschlagenen Baukdrper (Einzel-, Doppel- und Kettenhduser sowie
Geschosswohnungsbauten) im Plangebiet. Die Gemeinde Ertingen hat sich letztendlich dafir ent-
schieden, die angedachten Geschosswohnungsbauten entlang der "Dirmentinger StraBe" zu kon-
zentrieren. Im nérdlichen Anschluss an diese sind nunmehr Grundstiicke mit Doppel- und Ketten-
hausbebauung vorgesehen. Im restlichen Bereich des Baugebietes ist die Umsetzung von Einzel-
hdusern geplant.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wurde ein besonderer Stel-
lenwert gelegt. So ist eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung bei der iberwiegenden
Lahl der Grundstiicke maglich. Eine exakte bzw. verbindliche und ausschlieBliche Ausrichtung aller
Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die
erhohte Warmeddmmfahigkeit der Bauteile (insbesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der
Schwerpunkt der Energieeinsparung bzw. Warmegewinnung zu Heizzwecken auf die Fassade der
Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir
die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des Gebéudes relativ unabhdngig.
Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebiude-Anbauten (z.B.
Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungsalternative zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet (WR) maglich. Es ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungs-
verordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von nicht storenden Handwerksbetrieben
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner Grundstiickshemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind
die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten
Wohngebietes teilweise nur schwer lsbar. Die gleichzeitige Einschriinkung der Nutzungen nach
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§4 Abs.2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit erkldrt sich vor dem gleichen Hintergrund, und lasst
jedoch auch hier eine auf den Einzelfall bezogene Priifung zu.

Grundsdtzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet fernmeldetechnische Haupt-
anlagen gem. §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgege-
danken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum
Leitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden
werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das
Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem
Wohlbefinden beeintréchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische
Beeintriichtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden Versorgung mit Mo-
bilfunkanlagen im Gemeindegebiet, speziell im Siedlungsbereich des Hauptortes von Ertingen,
kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funkfechnischen Zusummenhdnge entspro-
chen werden. Dies ist inshesondere dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in
vertretbarer Nihe zum Geltungshereich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder
festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zuldssig sind und in denen keine Einschrén-
kungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.

Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nm. 1-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unloshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Griinde hierfir.

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektrotankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladestiulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesulen fiigen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.
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Die Festsetzungen ber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir den Typ 1 (Mehrfamilienhduser) ergibt einen mdg-
lichst groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unter-
schiedlichen Gebéudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich
im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir
allgemeine Wohngebiete (WA).

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche je Grundstiick fiir den Typ 2 und den Typ 3
wird eine von der GrundstiicksgrdBe unabhingige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf
die unterschiedlichen GrundstiicksgroBen erforderlich. Die Werte der zuldssigen Grundfldche ori-
entieren sich an der angrenzenden Bebauung unter Beriicksichtigung von angemessenen Er-
weiterungsmaglichkeiten bzw. an fiir die geplanten Baukdrper notwendigen Grundflchen.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
50% ist fir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial
ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdichshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.)
sowie unfer Umstiinden unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche
fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den dffentlichen Bereichen fernzuhalten. Inshesondere wird hierdurch auch die Errichtung
von Tiefgaragen ermdglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stellpldtze die umlie-
genden StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit verbun-
denen Immissionen entlastet. DarGber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundsti-
ckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaglichkeiten nicht tangiert.

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese Kenngrdfe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefthig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschossen und aushaubaren Dachgeschossen errichtet werden kdnnen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von maximalen Gesamt-Gebdude- und Wandhohen dber NN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofi-
len. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenste-
henden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen
Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Ge-
baudehdhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung wer-
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den durch die festgesetzte Wandhéhe auf ein gesignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erziel-
baren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stadtebaulich vertrethares MaB beschrinkt.
Die Hohe des natirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig be-
stimm.

— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
Terrassengeschoss, Hauptgebduden mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach, Hauptgebduden mit
Pultdach und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel-, Walm- bzw.
Leltdach und Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der hochstzuldssigen Punkte
eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit Terrassengeschoss
(A) bzw. Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hochstzuldssigen Punkte auf
Grund festgesetzter Einschriinkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier daher ein
Schema dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach &
4 ‘ = Festsafzung Firsthohe . NN
L Festsefzong Firsthohe v. NN J_ ————— Firsthihe Pulldach =
””””””””””””” firsthohe Termssengeschoss = maximal feslgesetzle
p— Temossengeschoss = | mindestens 33 % muamal festgeseizle Firdhobo 0. NN 1.25m
: mumal 66 % Fache ohne firsthohe 0. NN - 1,25m Festsetzung Wandhahe 0. NN
iiberdachie Flache baw. | Uberdachung g

Festsatzung Wandhohe . NN

2. Geschos
eschoss 2. Geschoss

1. Geschoss 1. Geschoss

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Sie kann damit alternativ als Ein-
zel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrdnkr die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Inferessenten gepriift werden.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zulissig. Zudem sind Stellplitze und Ga-
ragen sowie die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig, so dass hier weitere Flexibilitdt fir die Bauherren er-
maglicht wird. Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen zur Lage und Héhe von untergeordneten
Nebenanlagen und baulichen Einrichtungen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) sind Fehlentwicklungen ausgeschlossen.
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Fir die privaten Gdrten wird sowohl die Hohe als auch die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12,
14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen
Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der
Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Aus-
weisung einer speziellen Flache fiir Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kdnnen. Grundsiitzlich ausgeschlossen werden Mobil-
funkanlagen (fermmeldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNV0). Der Ausschluss die-
ser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen
auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw.
abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine
negative optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen kinnte. Die Bewohner kinnten durch die
Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintréichtigt werden, auch dann, wenn keine unmit-
telbare strahlentechnische Beeintriichtigung gegeben wire. Ferner werden Nebenanlagen zur Er-
zeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO
ausgeschlossen, um Begintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden. GemdB §12 Abs. 3
BauNVO werden Garagen im ErdgeschoB der Hauptgebdude auf maximal 50 % der Grundflache
des Hauptgebdudes beschrdnkt, um stddtebauliche Konflikte im Hinblick auf Zufahrten von der
ErschlieBungsstraBe zu vermeiden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden fir den Typ 2
und den Typ 3 erfolgt aus stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Lage des Plangebietes im
Hauptort von Ertingen wre bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die Gberwiegende Zahl der Grundstiicke ist auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht
dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden.
Gleiches gilt fiir die ErschlieBungssituation. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten
bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsflichen sind auf eine Bebauung iberwiegend mit Ein- bis
Dreifamilienhdusern sowie Doppelhusern ausgelegt. Die vorgenommenen Einschrinkungen der
Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung
der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Eine Beschrdn-
kung der Wohnungsanzahl im Bereich des Typ 1, in dem Geschosswohnungshauten maglich sein
sollen, wird nicht vorgenommen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungstréiger Vorgaben zur Ausfiihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
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verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schossfuBbodens zu wihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Gesamthdhen bleiben Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes im siidlichen Bereich erfolgt zur Sicherstellung, dass ein Re-
genwasserkanal zur Ableitung von nicht sickerfahigem Niederschlagswasser in diesem Bereich um-
gesefzt und gewartet werden kann.

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschiichte sind nicht dberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist erforderlich. Hierfiir wird im Bebauungsplan eine besondere Fldche fir Versor-
qung festgesetzt.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung sind in rumlicher Nahe
wichtige Infrastruktureinrichtungen des Ortes zu FuB erreichbar (Hallenbad, Gemeinschaftsschule,
Sportanlagen).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die Einmindungen in die "Dirmentinger StraBe" ausrei-
chend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese bestehen weitere Verbindungen im Gemein-
degebiet sowie ein Anschluss an die ndrdlich des Plangebietes verlaufende KreisstraBe K7537.

Fahrradwege und FuBwege befinden sich entlang der "Diirmentinger StraBe" sowie siidlich und
dstlich entlang des Plangebietes im Bereich der angrenzenden Freifldchen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber Wege und Fldchen, die die geplante Wohn-
umfeldqualitdt unterstiitzen. Es sind gestalterische MaBnahmen vorgesehen, die eine Verlangsa-
mung des Verkehrs unterstiitzen. Gleichzeitig sind an den maBgeblichen Stellen FuBwege und FuB-
wegverbindungen vom und ins Baugebiet vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege sowie die
Bemessung der Wendemaglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind
entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung
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durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen
diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen
vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m ist fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem
Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

In den Einmindungsbereichen in die Dirmentinger StraBe ist die Verkehrssicherheit durch Zufahrts-
verbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet. AuBerdem diirfen die Grundstiicke entlang der Dir-
mentinger Strafle, auf Grund des bestehenden Grunstreifens und FuBweges, nicht von dort ange-
fahren werden. Zusiitzlich diirfen die Baugrundstiicke am Siedlungsrand nicht von Siiden bzw. Os-
ten angefahren werden.

In den Einmindungsbereichen ist die Verkehrssicherheit durch Festsetzung von Sichtflichen und
entsprechenden Ausrundungen gewdhrleistet.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Fiir den FuBgdnger besteht somit z.B. die Mdglichkeit von den vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen zu den bestehenden FuB- und Feldwegen siidlich und dstlich des Plangebie-
fes zu gelangen.

Die Festsetzung von Hihenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist nicht erfor-
derlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungsanlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

7.2.9  Nutzungskonflikt-Losung, Immissionsschutz

7.2.9.1  Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Lirms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht erkennbar.

7.2.9.2  Die iberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
beharden frei von Altlasten.

7.2.9.3  Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

7210  Wasserwirtschaft

7.2.10.1 Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwisser.

7.2.10.2 Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

7.2.10.3 Das anfallende Niederschlagswasser wird auf Grund mangelnder Sickerfdhigkeit im Bereich des
Plangebietes ber Regenwasserkandle angeleitet.
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7.2.10.6

7211
72111

72112

1.2.12
712121

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Durch die fur ein Wohngebiet begrenzten Grundfldchen und die Festsetzung von wasserdurchldssi-
gen Beldgen for Stellpldtze, Zufahrten etc. wird der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke verrin-
gert bzw. begrenzt. Hiermit wird den Belangen Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge Rech-
nung getragen.

Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundflche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im westlichen Bereich direkt an den beiden Hauptzufahrten zum Baugebiet von der
"Dirmentinger StraBe" vorgesehen. Auf Grund der festgesetzten Grundfldchenzahl sowie der
Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen sind hier Geschosswohnungsbauten umsetzbar.

— Typ2 ist im restlichen Teil der Planung vorgesehen. Er verkdrpert den kompakten, fldchenspa-
renden und flexiblen Typ und kann als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt wer-
den.

— Typ 3 ist im nordlichen Bereich der Planung, im Ubergang zum Bestandsgebiet vorgesehen. Er
verkorpert den Bebauungstyp "Kleines Gebdude/TinyHouse". Dieser wird in der Gemeinde Ert-
ingen aktuell auch nachgefragt.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gruber [1" im beschleunigten Verfahren er-
folgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Gruber 11" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ertingen. Es grenztim Norden,
Nordwesten und Westen an bestehende Wohnbebauung an. Im Westen trennen die Diirmentinger
StraBe und ein parallel verlaufender Radweg das Plangebiet von der bestehenden Bebauung ab.
Im Osten wird das Gebiet durch einen Feldweg sowie eine 20 m breite Streuobstwiese begrenzt.
Auch im Siiden verlduft entlang der Plangebietsgrenze ein Weg. Jenseits der Streuobstwiese sowie
des sidlich angrenzenden Weges schlieBt die freie Landschaft an. Diese Fldchen werden wie auch
das Plangebiet selbst landwirtschaftlich genutzt (Griinland/Acker).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine landwirtschaftlich
genutzte Flache mit vorwiegendem Getreideanbau. Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich
intensiv genutztes Griinland. Im Norden besteht eine Wiese mit Einzelbdumen.

Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
das Gebiet im Mai 2019 durch einen Biologen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht
des Biiros Sieber vom 21.12.2020). Dabei fanden sich in den Baumen im Plangebiet selbst keine
als Lebensraum in Frage kommenden Asthohlen. Die Baumreihe im Westen und die Streuobstwiese
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8.2.1.4

im Osten des Plangebietes bieten hingegen Nahrungs- und Bruthabitate fir verschiedene Vogelar-
fen. So wurden in der angrenzenden Bepflanzung sowie der Bestandsbebauung u.a. Buchfink,
Girlitz, Griinfink, Amsel, Ringeltaube, Haurotschwanz und Blaumeise nachgewiesen. Die Streuobst-
wiese eignet sich zudem auch als Nahrungslebensraum fir Fledermausarten. Desweiteren wurden
siidostlich und dstlich des Plangebietes in etwa 150-200 m Entfernung zwei Feldlerchenreviere
nachgewiesen. GemdB LUBW befinden sich im weiteren Umfeld zudem Brutvorkommen des Rot-
milans. Im Jahr 2021 wurde zusiitzlich eine tiefergehende Untersuchung zu Végeln, Fledermdusen
und Reptilien durchgefihrt (siche artenschutzrechtliches Fachgutachten vom 13.09.2021, ergdnzt
am 05.11.2021). Entlang der Baumreihe im Siidwesten wurde ein Staren-Brutpaar nachgewiesen.
Innerhalb des Streuobstbestandes kommen ubiquitire Zweigbriter sowie der Bluthdnfling vor.
Nachweise streng geschiitzter Reptilienarten gelangen nicht. Von der Artengruppe der Flederméuse
wurde v.a. die Zwerfgfledermaus und vereinzelt u.a. auch Vertreter der Gattung Myotis (v.a. Kleine
Bartfledermaus) nachgewiesen. Die Zwergfledermaus nutzt regelmBig die Gehdlzbestiinde auBer-
halb des Plangebietes. Mausohren wurden im Streuobstbestand auf Hahe der Bestandshebauung,
nordastlich des Plangebietes nachgewiesen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 33 NatSchG
BW kartierten Biotope liegen etwa 230 m weiter ndrdlich (*Feldgehdlz im Gewann 'Rauher Lehen',
nordastlich Ertingen”, Nr.1-7822-426-0017, "Feldgehdlze im Rauhem Lehen NO Ertingen", Nr. 2-
7822-426-2702), sowie 230 m weiter siidlich ("Feldgehdlz 'beim 'hohen Kreuz' dstlich Ertingen”,
Nr.1-7922-426-0001). Etwa 430 m sidlich befindet sich ein weiteres Biotop ("Hecke und Feld-
gehdlz sidwestlich Ertingen", Nr. 1-7922-426-0002). Etwa 300 m siidlich befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet "Ostrand des Donau- und Schwarzachtales zwischen Marbach Riedlingen”
(Nr.4-26-030). Zudem befindet sich sidwestlich von Ertingen in etwa 1 km Entfernung zum Plan-
gebiet der Naturpark "Obere Donau" (Nr. 4).

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
groBtenteils geologisch betrachtet zur Dirmentingen-Subformation Glaziale Diamikte, Kiese und
Sande (auch Blockmoriinen) aus dem Rheingletscher-VorstoB zum Altmordnen-Innenwall. Im Sid-
osten ist ein geringer Teil des Plangebietes durch Loss geprdgt. Hieraus haben sich hier Parabraun-
erden mit hoher bis sehr hoher natrlicher Bodenfruchtbarkeit, mit einer mittleren bis hohen Funk-
tion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und einer hohen Funktion als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe, entwickelt. Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ist die Parabraunerde aus
Loss-FlieBerde ber interglazialem Bodenrelikt aus rifizeitlichen Morinenablagerungen. Die Bo-
denfunktionen werden hier als hoch im Bereich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und der Funk-
tion als Filter und Puffer fir Schadstoffe und als mittel bis hoch in der Funktion als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf eingestuft. Die Baden sind vollstandig unversiegelt, aber deutlich anthropogen
iberprigt (groBfldchig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen;
zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.2
8.2.2.1

Grinlandeinsaat). Auf Grund der derzeitigen Nutzung konnen die vorkommenden Bdden ihre Funk-
fion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch wei-
testgehend unbeintrdchtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfliichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf Grund der weitgehend ebe-
nen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser in Folge von Starkre-
genereignissen zu rechnen. Abwiisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswas-
ser versickert breitfldchig tber die belebte Bodenzone.

Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Lage des Plangebiefes in
Verbindung mit der Beschaffenheit der anstehenden Bdden ist nicht mit oberfldchennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um eine offene Fliche, die der lokalen Kalt-
luftproduktion dient. Die wenigen Gehélze tragen in geringem Umfang zur Frischlufthildung bei.
Da die umliegende Bebauung eher Kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Garten),
kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

GriBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der
Luft fihren konnten, liegen nicht in rumlicher Niihe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der
Lage im landlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet liegt im
Nordosten des Naturraums der "Donau-lller-Lech-Platte". Bei der Fliiche handelt es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Fliche, die dstlich an die Gemeinde Ertingen angrenzt. Der Gberplante
Bereich schlieBt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung an. Die Einsehbarkeit des
Plangebietes wird im Westen durch bestehende Gehdlzstrukturen sowie im Osten durch eine an-
grenzende Streuobstwiese begrenzt. Westlich der Streuobstwiese sowie sidlich des Plangebietes
schlieBt die freie Landschaft an, wodurch das Plangebiet vor allem von Siiden aus einsehbar ist.
Im Siiden und Osten verlaufen Wege, welche als Wanderwege von Erholungssuchenden genutzt
werden.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsflichen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Ackers/Griinlandes
vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Bestehende Biume werden voraussichtlich erhalten.
Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.
Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deut-
lichen Stareinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das
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8.2.2.5

Schutzgut als gering einzustufen. Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten ist von keinem
Konfliktpotenzial auszugehen (s. artenschutzrechtliches Fachgutachten vom 13.09.2021, ergdnzt
am 05.11.2021).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen und Schutzgebieten besteht, sowie der im Bebauungsplan festgesetzten MaB-
nahmen und weil wegen der teilweise dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen Bezie-
hungen anzunehmen sind, sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Biotope und Schutzge-
biete zu erwarten.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
und Zufahrisflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GroBe der voraussichtlich
versiegelten Fldchen ist insgesamt vergleichsweise groB, da es sich um 52 Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das auf den befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll in ein neu zu errichtendes Retentionshecken sidlich,
auBerhalb des Plangebietes eingeleitet werden. Zudem soll eine kleine RetentionsmalBnahme im
Nordwesten des Plangebiets errichtet, da einige Baugrundstiicke im Norden aufgrund der Topogra-
phie nicht in das sidliche Retentionsbecken entwdssern konnen. Durch die fir ein Wohngebiet
begrenzten Grundfldchen und die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fir Stellpldtze,
Lufahrten efc. wird der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke verringert bzw. begrenzt. Hiermit
wird den Belangen Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge Rechnung getragen. Oberfldchig ab-
flieBendes Niederschlagswasser in Folge von Starkregenereignissen wird im Rahmen der Entwis-
serungsplanung beriicksichtigt. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und Gber
das bestehende Mischwassersystem der Kldranlage zugefihrt.

In Folge der eingeschrdnkten Durchldssigkeit der Boden fiir Niederschlagswasser verringert sich
unter Umstinden die Grundwasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswir-
kungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintrdchtigung
des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen wird die Kaltluftbildung im
Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Durch die Versiege-
lung kann es zur Erwirmung kommen. Aufgrund der Festsetzungen zu den dffentlichen und priva-
ten Griinflachen, der Planzbindung und der begriinten Dicher und AuBenwdnde sind jedoch keine
erheblichen kleinklimatischen Veriinderungen zu erwarten.
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8233
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8.23.6

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch di in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erféihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfigige
Beeintrdchtigung. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen Ein-
buBe an der Erlebbarkeit zu rechnen (Ausblick auf Offenland). Auf Grund der entlang des Plange-
bietes verlaufenden Wege wird in diesem Bereich auch die Naherholung geringfiigig beeintrdchtigt.
Die Wege in die freie Landschaft sind fur die Offentlichkeit jedoch weiterhin in gleichem Mafe
nutzbar. Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen zudem si-
cher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu
hinzukommende Bebauung qut in die gewachsene Struktur einfigt. Da die geplante Bebauung
eingebettet in die bestehende Bebauung liegt, verlagert sich der Ortsrand nur geringfiigig weiter
in die freie Landschaft hinaus. Die Einsehbarkeit von Osten ist durch die bestehende Streuobstwiese
stark eingeschrinkt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die dffentlichen Griinflichen als Durchgriinung sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung
anzusiien und durch zweischirige Mahd (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni) bei Verzicht auf Diin-
gung und mit Abtransport des Mahdgutes extensiv zu pflegen. Zudem ist eine Mindestzahl von
Geholzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung ge-
wahrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flchen fir siedlungstypische
Tierarten.

Durch die Festsetzung, dass pro 500 m? angefangener privater Grundsticksfliche mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewihrleistet.

Durch die Festsetzung von Pflanzlisten wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortge-
rechter, heimischer Bdaume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefahrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden sind im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an dffent-
liche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehélze zuldssig.
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Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Bepflanzung der AuBenfassade dient dem Beitrag zum Klimaschutz. Sie verbessert zum einen
das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
schadstoffe werden gefiltert und gebunden. Zum anderen bietet eine begriinte AuBenfassade auch
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer maximalen Licht-
punkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches (auch als Zeltdach). Diese Dachformen entsprechen den Vor-
stellungen moderer Baukérper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.
Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspriigungen dieser Dachformen. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdgli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Ne-
bengebéude. Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und
gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziglich einer einheitlichen Dachneigung
oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB
Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Grad-
zahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dachaufbauten ent-
binden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vor-
schriften zu den Abstandsflachen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfiihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthéhe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projekfion auf die Fldche
gemessen.

i aiah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

9.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kénnten. Die Regelung der Dachneigung
bezieht sich auch auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pult-
dach haben kénnen.

9.1.1.3  Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefiihrte

Seite 50 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber II" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
elre Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



9.1.14

9.1.15

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2
9211

Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
taikanlage zu messen. Die Vorschrift zur Aufstinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Flachddchern soll grundsitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf diesen ermag-
lichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermie-
den werden. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des
Aufstiinderungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich dieser Dachform.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rot-
braun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des
Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebdudebestand im Bereich der bestehenden Sied-
lung westlich und ndrdlich des Plangebietes. Die Farben figen sich zudem erfahrungsgemdb be-
sonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Aut die Festsetzung eines Lingen-/Breiten-Verhdltnisses fiir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
groBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmauern.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litiit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgriBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsflichen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBen-
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fiir den Besucherverkehr ausreichend Fldchen zur Verfiigung stehen. Es
wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung
durch Verkehrsfliichen gelegt. Die fiir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze
kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten
Flchen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

10.1.1.3 Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

10.1.1.4  Der Gberplante Bereich konnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht wer-
den.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung sowie der Lage des Plangebietes nicht erkennbar. Die infra-
strukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu ver-
sorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 3,69 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Baufldchen als WA 3,04 82,4%
Offentliche Verkehrsfliichen inkl. Begleitgriin 0,63 17,1%
Offentliche Grunfldchen 0,03 05%
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10.2.1.3
10.2.1.4
10.2.1.5
10.2.1.6

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5
10.2.2.6
10227

103
10.3.1
10.3.1.1

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 20,7 %
Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 72
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 24

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
180

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindlichen Abwasserkanal
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional Netz AG
Gasversorgung durch: Erdgas Sidwest Netz
Millentsorgung durch: Abfallwirtschaftshetrieb des Landkreises Biberach

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBenentwisserung, StraBenbeleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdiu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Ertingen beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.09.2021) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 04.10.2021 enthalten):

— Festsetzung einer weiteren Baufliche als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden statt der
bisher festgesetzten offentlichen Griinflache; Verlegung des in diesem Bereich festgesetzten
FuBweges nach Norden

— Festsetzung einer Fliche fir Versorgungsanlagen fiir Elektrizitdt; hier Umspannstation
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— Festsetzung einer Beschrdnkung der Grundfliche von Garagen im ErdgeschoB der Wohnge-
bdude

— FErhdhung der zuldssigen Wand- und Gesamthohen fir Mehrfamilienhéuser um 1,00 m

— Ergdnzung der ortlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen in dem Baugebiet hinsichtlich des Ab-
standes von Stitzmavern zum Fahrbahnrand

— Aufnahme eines Hinweises zur archdologischen Denkmalpflege
— Aufnahme eines Hinweises zur Kriminalprdvention
— Hinweis zu Luftwirmepumpen

— Aktualisierte artenschutzrechtliche Bewertung: Artenschutzrechtliches Fachgutachten vom
13.09.2021

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.1.2  Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates Ertingen beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.11.2021) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 22.11.2021 enthalten):

— Aktualisierung des Artenschutzrechtlichen Fachgutachtens vom 13.09.2021, ergdnzt am
05.11.2021

— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "landlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Donau-lller (1987), Landschaftli-

che Vorbehaltsgebiete (+ + +)

ArwwiLer Lenen, -

Auszug aus dem rechtsgiltigen

Fldchennutzungsplan, Darstel- o .

lung als Wohnbaufldche (W) in i
Planung P,
/‘ I,'I . -
7/ { ns
5900 > 4
# /
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf den Kreu-
zungshereich "Diirmentinger
StraBe"/stdlicher Feldweg; im
Hintergrund die bestehende Be-
bauung entlang der "Dirmentin-
ger Strafe"

Blick von Siden Gber das Plan-
gebiet in Richtung Norden/Nord-
osten; im linken Bildbereich die
"Dirmentinger Strafie"

Blick von Westen nach Osten ent-
lang des siidlich des Plangebietes
verlaufenden Feldweges samt der
bestehenden Gehdlzstrukturen
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Blick von Osten nach Westen ent-
lang des siidlich des Plangebietes
verlaufenden Feldweges samt der
bestehenden Gehdlzstrukturen
und dem Bildstock mit Bank; im
Hintergrund die bestehende Be-
bauung entlang der "Diirmentin-
ger Strafe"

Blick von Siden nach Norden
entlang des bestehenden Feldwe-
ges ostlich des Plangebietes samt
der angrenzenden Strevobst-
wiese; im linken Bildhintergrund
die bestehende Bebauung ent-
lang der "GrangesstraBe"

Blick von Osten nach Westen
iber das Plangebiet; im Bildhin-
tergrund die bestehende Bebau-
ung entlang der "Dijrmentinger
StraBe" (links) sowie der der
"GrangesstraBe" (rechts)

Seite 57 Gemeinde Ertingen « Bebauungsplan "Gruber 1" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
elre Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



13 Verfahrensvermerke

13.1  Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.10.2019. Der Beschluss
wurde am 31.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ertingen, den 30.11.2021 L.

(Jirgen Kohler, Birgermeister)

132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 (Billigungsbeschluss
vom 08.02.2021; Entwurfsfassung vom 26.01.2021; Bekanntmachung am 11.02.2021) sowie
in der Zeit vom 18.10.2021 bis 02.11.2021 (Billigungsbeschluss vom 04.10.2021; Entwurfsfas-
sung vom 21.09.2021; Bekanntmachung am 07.10.2021) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ertingen, den 30.11.2021 L.

(Jirgen Kohler, Birgermeister)

133  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 19.12.2019 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.02.2021 (Entwurfsfassung vom
26.01.2021; Billigungsheschluss vom 08.02.2021) sowie mit Schreiben vom 12.10.2021 (Ent-
wurfsfassung vom 21.09.2021; Billigungsbeschluss vom 04.10.2021) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Ettingen, den 30.11.2021 L

(Jirgen Kohler, Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.11.2021 iber die Entwurfs-
fassung vom 10.11.2021.

Ertingen, den 30.11.2021

(Jirgen Kohler, Birgermeister)

135  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Gruber 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
in der Fassung vom 10.11.2021 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 22.11.2021 zu
Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Ertingen, den 30.11.2021 L

(Jirgen Kohler, Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 02.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Gruber 1" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Ertingen, den 13.12.2021

(Jirgen Kohler, Birgermeister)

Seite 59 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber II" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
elre Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



Plan aufgestellt am: 26.01.2021
Plan gedndert am: 21.09.2021
Plan gedndert am: 10.11.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Andreas Eppinger
Landschaftsplanung Matthias Heumos
Artenschutz Stefan Bihm
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.

Seite 60 Gemeinde Ertingen - Bebauungsplan "Gruber II" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
elre Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 10.11.2021



