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1. Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ertingen hat 1998 nérdlich von Ertingen den ca. 23,6 ha grolen Bebauungsplan
»Nord IlI“ ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde in den Jahren 2000 und 2005 im nordli-
chen Bereich jeweils durch Deckblatter (iber vereinfachte Verfahren gedndert.

Bisher wurden ein kleinerer Anteil der im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbe- und In-
dustrieflachen bebaut und ein Teil des Planbereiches erschlossen.

Im Jahre 2015 hat ein Investor groRe Teile der Industrieflaichen gekauft und will dort einen
groRen Gefllgel-Schlachtbetrieb errichten. Um dem Investor eine Ansiedlung bzw. eine Erwei-
terung des vorhandenen Betriebes zu ermdglichen, musste der Bebauungsplan angepasst
werden.

Gleichzeitig hat die Gemeinde auch die restlichen nicht vom Investor erworbenen Flachen den
heutigen Gegebenheiten anpasst, die StraRenfiihrungen gedndert, die allgemeinen textlichen
Festsetzungen aktualisiert und eine Neueinteilung der Bauflachen in eher nachgefragte kleine-
re Flicheneinheiten vorgenommen. Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben verbessert werden.

Die Planung dient der Arbeitsplatzsicherung und der Arbeitsstatten-Neugewinnung.

Eine im bisherigen Bebauungsplan im Nordosten des Planbereiches ausgewiesene Gewerbe-
und Grinflaiche mit ca. 3,3 ha wurde aus Denkmalschutzgriinden und mangels Grunder-
werbsmoglichkeiten aus dem Planbereich herausgenommen. Der Flachennutzungsplan wird
an den nun geanderten Bebauungsplan angepasst.

Durch die Plananderungen waren die Grundziige der Planung betroffen, die Plandnderung
wurde deshalb im Regelverfahren durchgefiihrt.
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2.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiiter erwartet. Es werden im Gegenteil durch die Heraus-
nahme einer ca. 3,3 ha grolRen Gewerbeflache aus dem nordostlichen Plangebiet posi-
tive Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser und Landschaft” angenommen. Durch die Bebauungsplandanderungen
werden einschlieRlich der Nachverdichtung und der Herausnahme von ca. 3,3 ha Fla-
che aus dem Planbereich insgesamt ca. 5.000 m? weniger Boden versiegelt. Trotzdem
werden, durch die innerhalb des Geltungsbereiches nun entfallenden geplanten Be-
pflanzungen und entfallenden Obstbaumbestinde, nach der Okokontoverordnung
insgesamt ca. 33.000 Okominuspunkte ermittelt, die nun durch AusgleichsmaRnah-
men aullerhalb des Planbereiches zusatzlich ausgeglichen werden miissen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens von 1998 wurde zum Bebauungsplan auch ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Darin wurden die durch die damalige Pla-
nung ausgeldsten Eingriffe bilanziert. Zum Ausgleich dieser Eingriffe wurden verschie-
dene AusgleichsmaBnahmen auch aulerhalb des Planbereiches festgelegt und diese
danach in die Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1998 (ibernommen. Der Be-
bauungsplan von 1998 ist deshalb der Ausgangszustand fiir die heutige Eingriffsbilan-
zierung. Das Ausgleichskonzept von 1998 fiir die Flachen aufRerhalb des Planbereiches
wurde im aktuellen Plandnderungsverfahren vom Biiro Josef Grom nach der Okokon-
toverordnung neu bewertet und noch nicht durchgefiihrte MaRnahmen wurden einer
Prifung hinsichtlich Flachenverfigbarkeit, landschaftsékologischer Aspekte und land-
wirtschaftliche Belange unterzogen. Teilweise wurden deshalb die damaligen geplan-
ten, und noch nicht durchgefiihrten MaRnahmen durch andere neue AusgleichsmaR-
nahmen ersetzt. In der Ausgleichsplanung von 2019 werden nun alle fiir einen Aus-
gleich des aktuellen Bebauungsplanes notwendigen MalRnahmen zusammen gefasst,
beschrieben und bewertet. Der Uberwiegende Teil der AusgleichsmaBnahmen der
Ausgleichsplanung von 2019 wurde inzwischen im Laufe des Planungsverfahrens von
der Gemeinde umgesetzt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens von 1998 wurde der Artenschutz entsprechend
den damaligen Vorschriften bei der Betrachtung des Schutzgutes "Biotop- und Arten-
potential" mit bearbeitet. Im aktuellen Plananderungsverfahren hat nun das Fachbiiro
Josef Grom die Bedeutung der Flachen entsprechend den heutigen Artenschutzgeset-
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zen untersucht. Nach dem aktuellen Artenschutzgutachten von 2019 kann das Ge-
werbe- und Industriegebiet bei der Beachtung folgender AusgleichsmalRinahmen ar-
tenschutzrechtlich zugelassen werden. Die Streuobstwiese im slidlichen Planbereich
ist eventuell fur Fledermause, Vogel und totholzbewohnende Insekten artenschutz-
rechtlich relevant. Sie ist deshalb vor einer geplanten Nutzungsanderung artenschutz-
fachlich zu erkunden. Und die bisher geplante Baumreihe entlang der Robert-Bosch-
StralSe sollte zum Schutz von Zauneidechsen-Lebensrdumen mit weitstandigerem Ab-
stand vorgesehen werden. Unter Beriicksichtigung der beiden Minderungs- bzw.
VermeidungsmalRnahmen und bei Umsetzung der in der Ausgleichsplanung vorge-
schlagenen AusgleichsmaRnahmen versto3t das Gewerbegebiet somit nicht gegen die
Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes.

. Im Planbereich sind keine geschiitzten Biotope vorhanden. Die nordlich und 6stlich
auBerhalb des Planbereiches liegenden Biotope und das 6stlich anschlieRende Land-
schaftsschutzgebiet sind durch die Plandnderung nur unwesentlich betroffen. Das 1,0
km westlich liegende FFH-Gebiet ist durch die Plandnderung nicht betroffen. Die im
Sidosten des Planbereiches liegenden Biotopverbundsysteme werden durch die
Plananderung nur geringfiigig beriihrt, da grofRe Teile der Biotopverbundsysteme be-
reits durch den rechtsgiiltigen Bebauungsplan mit Gewerbeflachen lberplant sind.
Lediglich Flurstlick 4302, eine 1998 festgelegte Griinflache und inzwischen eine Kern-
flache des Biotopverbundsystems, geht durch die Plandnderung als bisherige Grinfla-
che verloren. Diese Flache ist im bisherigen Bebauungsplan noch als Streuobstwiese
festgesetzt. Sie ist aber als solche vor Ort nicht mehr vorhanden. Die Flache wurde
deshalb im aktuellen Bebauungsplan fiir eine Bebauung vorgesehen. Eine Bilanzierung
der entfallenden Streuobstwiese in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde vorgenom-
men. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen. Die Planflache liegt auBerhalb von
Hochwasserflachen.

3. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentliche Belange wurden durch eine friih-

zeitige Planauflage, eine 6ffentliche Auslegung, eine erste erneute 6ffentliche Auslegung und
eine zweite erneute 6ffentliche Auslegung beteiligt.
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Von der Offentlichkeit gingen in den jeweiligen Beteiligungsdurchgingen insgesamt 3 Stel-
lungnahmen oder Einwande ein.

° Im Zuge der friihzeitigen Planauflage widersprach eine Grundstiickseigentiimerin von 4
Stiick im Planbereich liegenden Grundstiicken einer Uberplanung der Flichen durch das
Bebauungsplanverfahren. Von den 4 Grundstiicken wurden im Laufe des Planungsver-
fahrens 3 Grundstiicke aus verschiedenen Griinden aus dem Planbereich herausge-
nommen. Ein Grundstiick ist im Planbereich verblieben. Die Gemeinde ist befugt auch
Uber Grundstlcke liber die sie kein Eigentum besitzt mittels eines Bebauungsplans zu
Uberplanen. Zudem waren bisher schon alle 4 Grundstiicke im rechtsgliltigen Bebau-
ungsplan von 1998 enthalten.

. Im Zuge der offentlichen Auslegung hat der Betreiber des westlich des Planbereiches
liegenden Schweinemastbetriebes auf dessen geplante Erweiterung und auf die Zusage
einer moglichen Erweiterung bis zu maximal 1400 Mastschweinen hingewiesen. Die
Gemeinde hat den Planfall von insgesamt 1400 Mastschweinen als Grundlage einer ein-
geholten Geruchsemissions- und Geruchsimmissionsprognose beachtet. Das Ergebnis
der Prognose ist in die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit eingeflossen.

° Im Zuge der zweiten erneuten offentlichen Auslegung widersprach ein Grundsticksei-
gentiimer einer Uberplanung seines im Planbereich liegenden Grundstiicks. Die Ge-
meinde wies in der Abwagung den Eigentlimer darauf hin, dass sein Grundstick trotz
einer Uberplanung im privaten Eigentum verbleiben kann und eine bauliche Nutzung
des Grundstiickes derzeit noch nicht erforderlich ist.

Wichtige Einwendungen bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentliche
Belange:

° Die Stadt Riedlingen und das Landwirtschaftsamt (Landratsamt Biberach) wiesen in ih-

Ill

ren Stellungnahmen auf mogliche negative Auswirkungen auf ,,Nord IlI“ bei einer Erwei-
terung des westlich innerhalb des Bebauungsplanes ,Landwirtschaftliches Sondergebiet
Taubried” liegenden Schweinemastbetriebes hin. Zur Beurteilung der Auswirkungen der
beiden Bebauungsplane zueinander und gegeneinander hat die Gemeinde ein Gutach-
ten zu Geruchemissionen und —Immissionen eingeholt. Die im Gutachten errechneten
Geruchsemissionen und —Immissionen des Schweinemastbetriebes und der im Bebau-

ungsplan ,,Nord 1ll“ liegenden Geflligelschlachterei wurden bei der Art der zulassigen

L:\Ertingen\Ertingen\10_185_Nord Ill_Anderung Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\Zusammenf_Erkl_20210209.docx



Seite 7 von 9
Gemeinde Ertingen - Kreis Biberach
Gewerbegebiet ,Nord IIT" in Ertingen - 3. Anderung des Bebauungsplanes

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) nach § 10 Abs. 4 BauGB

baulichen Nutzung im Baugebiet beachtet und durch entsprechende Festsetzungen ge-
regelt.

° Vom Regierungsprasidium Tubingen Abteilung Forst, nachfolgend vom Regierungspra-
sidium Freiburg Forstdirektion und vom Forstamt des Landratsamtes Biberach wurden
gefordert, dass zu den nordlich anschlieBenden Grundstiicken nach der Landesbauord-
nung ein Waldabstand von 30 m einzuhalten ist. Da im Bebauungsplan von 1998 der
Waldabstand hier noch 18,0 m bzw. 14,5 m betrug und die Gemeinde eine eventuelle
Einschrankung der baulichen Nutzung der nérdlichen Baugrundstiicke verhindern woll-
te, fand 2017 eine Vorortbesprechung mit dem Kreisforstamt, Vertretern der Eigent-
mer der nordlichen Baugrundstiicke und der Gemeinde statt. Dabei wurde vereinbart,
dass der Waldabstand zum nordwestlichen Grundstiick hin auf 30 m festgelegt wird und
zum nordostlichen der Gemeinde gehdrenden Grundstiick hin auf 15 m reduziert wer-
den kann. Die Gemeinde wird auf ihrem Grundstlick nur Biume bis 15 m Hohe zulassen
und dazu einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag zur Absicherung der Bewirtschaftungsauf-
lage abschlieRen.

. Das Landesamt fiir Denkmalpflege informierte die Gemeinde, dass nahezu die gesamte
Planflache im archaologischen Priiffallbereich eines romerzeitlichen Strallendorfes liegt.
Im nordostlichen Planbereich des Bebauungsplanes von 1998 befindet sich zudem ein
romerzeitlicher Gutshof (Kulturdenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz). Aufgrund der
Stellungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege werden die Bauherren in den er-
ganzten textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass vor einer Bebauung der Fla-
chen in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege friihzeitig archadologische
Voruntersuchungen erforderlich sind. Wegen dem rémischen Gutshof wurde der nord-
Ostliche Planbereich aus dem Geltungsbereich des Plangebietes herausgenommen.

° Das Regierungsprasidium Tiibingen Abteilung Raumordnung und der Regionalverband
Donau-lller wiesen im Zuge der ersten erneuten 6ffentlichen Auslegung darauf hin,
dass grundsatzlich nach der Regionalplanung Einzelhandelsgroprojekte mit zentren-
relevanten und in der Regel zentrenrelevanten Sortimenten nur innerhalb der zent-
ralortlichen Versorgungskerne zuldssig sind. Nach dem aktuellen Entwurf der Fort-
schreibung des Regionalplanes sind mehrere in einem raumlichen-funktionalen Zu-
sammenhang stehende kleinflachige Einzelhandelsbetriebe wie ein einheitliches Ein-
zelhandelsgroRprojekt zu werten. Die Gemeinde wurde darauf hingewiesen, dass
nach den damaligen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzel-
handelsagglomerationen entstehen kdnnten, die wie ein einheitliches Einzelhandels-
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groBprojekt zu werten waren. Die planungsrechtlichen Festsetzungen wiirden somit
dem Entwurf des Regionalplanes widersprechen. Obwohl es sich nur um einen Ent-
wurf des Regionalplanes handelt sind dessen Ziele trotzdem als Ziele der Raumord-
nung auch im Bebauungsplanverfahren zu beachten. Nach Abstimmungen mit dem
Regierungsprasidium und dem Regionalverband wurden, in Anlehnung an den Ent-
wurf des Regionalplanes, in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nun alle Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten und in der Regel zentrenrelevanten Sortimen-
ten ausgeschlossen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es handelt sich bei der Planung um eine Nachverdichtung innerhalb eines seit 1998 bestehen-
den Bebauungsplanes. Die Planflache ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Auf Teilen der Planfliche haben sich bereits Gewerbe- und Industriebetriebe
angesiedelt. Deren Erweiterung soll durch die Planung abgesichert werden. Durch freiere
Festsetzungen wird den vorhandenen und auch zukiinftigen Betrieben eine bessere Ausnut-
zung ihrer Grundstlicke ermoglicht. Es handelt sich bei der Planung somit um eine Innenent-
wicklung/Nachverdichtung. Andere, alternativ geeignete Flachen im Innenbereich der Ortsla-
ge von Ertingen sind nicht vorhanden. Eine Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflichen
als Ersatz an anderer Stelle wiirde erhohte Umweltauswirkungen zur Folge haben. Anderwei-
tige Planungsalternativen sind somit nicht sichtbar.

Teile der ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden und die grundsatzliche ErschlieRung
des Gewerbegebietes bereits vorgegeben. Die nun geplanten zusétzlichen ErschlieBungsstra-
Ren sind notwendig um kleinere, besser vermarkt bare gewerbliche Flachen zu erhalten.
Andere ErschlieBungsvarianten wurden im Zuge der Vorplanung zur Bebauungsplananderung
untersucht. Sie hatten vergleichbare Umweltauswirkungen zur Folge gehabt. Der Gemeinde-
rat hat die Vor- und Nachteile der verschiedenen Planungsvarianten auch in Bezug auf die Be-
lange des Umweltschutzes hin abgewogen und sich fiir die vorliegende Losung entschieden.
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5. Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 08.02.2021 als Satzung
beschlossen. Sie wird durch die ortsiibliche Bekanntmachung rechtskraftig. Die zusammenfas-
sende Erklarung nach § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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